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72.
Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine™ br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i
153/13) i ¢lanka 29. Statuta @pcine Rogoznica (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 5/09, 5/13 i

v £

13/13-prociséeni tekst), @péinsko vijeée Ppéine Rogoznica na 13. sjednici od 13. rujna 2019. godine donosi

ODLUKU
o donoSenju Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Medine

TEMELJNE @DREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja ugostiteljske-turisticke zone Medine u obuhvatu od 16.88 ha (kopnenog
dijela povrsine 12,04 ha i morskog dijela povrsine 4.84 ha), u daljnjem tekstu: UPU/plan.

Clanak 2.
Elaborat UPU-a sastavni je dio ove @dluke i sadrZi:

I TEKSTUALNI DI PLANA
@DREDBE ZA PROVODENIJE:

0. Pojmovnik

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

3. Uvjeti smjeStaja gradevina druStvenih djelatnosti

4. Uvjeti i na¢in gradnje stambenih gradevina

5.Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne
mreZe s pripadajuéim objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

5.1.1. ParkiraliSta i garaze

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

5.2.1. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe

5.3.1. Elektroenergetika

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

10. Mjere provedbe plana

II GRAFICKI DI@ PLANA - kartografski prikazi:

0. Granica obuhvata plana

1. KoriStenje i namjena povrSina

2a.  Prometna ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - promet

2b.  Prometna uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - odvodnja
2c.  Prometna uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa - stuja i poSta
3. Uvjeti i nacin koriStenja

4, Nacin i uvjeti gradnje

III  @BVEZNI PRILOZI:

A) (@BRAZLGZENJE PROSTGRNGG PLANA:
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POLAZISTA

1. PoloZaj, znacaj i posebnosti u prostoru grada

1.1. @snovni podaci o stanju u prostoru

1.2. Prostorno razvojne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.5. @bveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca stanovanja i izgradenosti)
1.1.6. PBcjena moguénosti i ogranienja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

1.
1.
1.
1.

2. CILJEVI PROSTORNGG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog ili gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

2.1.2. Qdabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.4. @¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojec¢i i planirani broj stanovnika, gustocu
stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

2.2.2.Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.2. @snovna namjena prostora

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

3.4. Prometna i uli¢na mreZa

3.5. Komunalna infrastrukturna mreZza

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina

3.6.1. Uvjeti i na¢in gradnje

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.7. SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

B) P@PIS SEKT@RSKIH DGKUMENATA I PRGPISA K@JE JE BIL® POTREBN@ PGSTIVATI
U IZRADI PLANA

C) ZAHTJEVII MISLJENJA
D) 1ZVIESCA @ PRETHODN@J I JAVN@J RASPRAVI

E) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONGSENJA PPU@-a

F) SAZETAK ZA JAVN@ST

ODREDBE ZA PROVODENJE
0. POJMOVNIK

Clanak 3.
1) U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedece znaCenje:
1. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom planirano za daljnji
razvoj.
2. Izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom koje je izgradeno.
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3. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden prostornim
planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

4. Gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za
gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne namjene.

5. Prostor ogranicenja je prostor u okviru Zastitnog obalnog pojasa (Z@P-a), a obuhvada prostor kopna u
Sirini 1000 m od obalna crte i pojas mora u $irini 300 m od obalne crte, a koji se prikazuje u grafickom dijelu
elaborata prostornog plana u mjerilu 1:25000 i 1:5000.

6. @buhvat prostornog plana je prostorna ili administrativno odredena cjelina za koju se donosi ili je
donesen prostorni plan.

7. (@balna crta je crta plimnog vala na obali.

8. Namjena prostora, povrSina, zemljiSta, odnosno gradevina je planirani sustav koriStenja prostora,

povrSina, zemlji§ta, odnosno uporabe gradevina, odredena, odnosno propisana prostornim planom.

8.1  @snovna namjena prostora/povrsina je planirano koristenje prostora/povrsina podredeno jednoj funkciji
(naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija i dr.) unutar koje se mogu planirati i
druge namjene ili sadrZaji, koji iskljucivo proizlaze iz potrebe osnovne namjene.

8.2  Pretezita namjena je planirano koriStenje prostora/povrSina za viSe razli¢itth funkcija, od kojih je jedna
prevladavajuca.

9. Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u prostoru i veli¢ina u skladu
s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan prostornom planu, ako Zakonom nije
propisano drukcije.

10.  Dijelovi (etaZe) i visina gradevine:

10.1.Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najniZoj toc¢ki uz procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi
iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

10.2.Suteren (S) je dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena
u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem
izvan terena,

10.3.Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja odnosno suterena,

10.4.Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

10.5.Potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova,

10.6.Nadgrade (N) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i ¢iji je tlocrt manji, odnosno
uvucen u odnosu na tlocrt etaze zadnjeg kata prema odredbama plana,

10.7. Visina gradevine (V) mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz

procelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba stropne  konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m. Kona¢no zaravnan i ureden teren na gradevnoj
Cestici moze se oblikovati na nacin da odstupa najvise 1,00 m u visinu u odnosu na prirodni teren prije gradnje.
Kosi teren je teren nagiba veéeg od 15%,

10.8.Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu
uz procelje gradevine do najvise toCke krova (sljemena).

11. Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske, elektronicke i
druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara. @snovna
infrastruktura je prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade, javno
parkiraliste, gradevine za odvodnju otpadnih voda i niskonaponska elektroenergetska mreza.

12.  Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i prociS¢avanju
otpadnih voda, odrZavanju ¢istoce naselja, sakupljanju i obradi komunalnog otpada, te uli¢na rasvjeta, trZnice na
malo, groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u naselju.

13.  Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru koji se na
temelju prostornog plana i posebnih propisa odreduju lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom.

14.  Posebni uvjeti su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru koje u sluc¢aju propisanom posebnim propisom u
svrhu provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje na nacin propisan ovim Zakonom, osim uvjeta koji se
utvrduju u postupku procjene utjecaja zahvata na okoliS i u postupku ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku
mrezu.
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15. Nositelj izrade je Ministarstvo ili upravno tijelo jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave

odgovorno za postupak izrade i donosenja dokumenta prostornog uredenja.

16. Upravno tijelo je upravni odjel, odnosno sluzba velikog grada, Grada Zagreba, odnosno Zupanije,

nadleZna za obavljanje upravnih poslova prostornog uredenja.

17. Prometna povrS§ina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne cestice ili

povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

18.  Prostor je sastav fizickih sklopova na povrsini te ispod i iznad zemlje, do kojih dopiru neposredni utjecaji

djelovanja ljudi.

19. Zahvat u prostoru je svako gradenje gradevine, rekonstrukcija postojece gradevine i svako drugo privremeno

ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se ureduje ili mijenja stanje u prostoru.

20. Zahtjevi za izradu prostornog plana su prijedlozi, podaci, planske smjernice, propisani dokumenti i

drugi akti s kojima javnopravna tijela prema posebnom propisu sudjeluju u izradi prostornog plana ili koji se

prema tim propisima koriste u postupku izrade plana.

21. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (u nastavku: kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod

gradevinama i ukupne povrSine gradevne cestice, s time da se pod izgradenom povrSinom zemljiSta

podrazumijeva vertikalna projekcija povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk)

ukljuc¢ivo povrSine loda, balkona i terasa, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se

uraunavaju obloge, obzide, parapete i ograde, na gradevnu Cesticu.

22.  Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (u nastavku: kis) je odnos ukupne gradevinske bruto povrSine

gradevine i povrSine gradevne Cestice.

23. Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice predvidena za smjestaj gradevina, a odredena je

opéim i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica gradevne

Cestice.

24. Meda jest granica susjednih gradevnih Cestica uz koje se smjestaju gradevine na udaljenost 3, 0 m i vecoj

od nje.

25. Gradevni pravac je zamiSljeni pravac na kojem se obvezatno smjeSta dio osnovne gradevine ili

najmanje dvije najistaknutije tocke procCelja osnovne gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski

pravac.

26. Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgranicuje povr$inu postojeéeg prometnog

koridora/trase (javne prometne povrSine) u dovrSenim i preteZito dovrSenim dijelovima naselja, odnosno

povrsinu planiranog prometnog koridora (javne prometne povrSine) u nedovrSenim dijelovima naselja od

povrsina gradevnih Cestica. Gradevna Cestica moZe imati viSe regulacijskih pravaca.

27. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda sa

zajednickim instalacijama i1 opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem, odnosno opremom kao tehnicko —

tehnoloSka cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao

gradenjem, ako se njime mijenja nacin koriStenja prostora.

28. Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza)

zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne

uracunava povrSina dijela potkrovlja i zadnje etaZe svijetle visine manje od 2,00 m te se ne uracunava
povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade.

29. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na ispunjavanje bitnih

zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u

skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje

radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.).

30. Nadlezno upravno tijelo je tijelo jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave koje obavlja

poslove izdavanja akata vezanih uz provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje.

31. Javnopravna tijela su tijela drZavne uprave, druga drZavna tijela, upravni odjeli, odnosno sluzbe velikih

gradova, Grada Zagreba i Zupanija nadleZni za obavljanje poslova iz odredenih upravnih podrucja, pravne osobe

koje imaju javne ovlasti te druge osobe, odredene posebnim zakonima, koja davanjem zahtjeva i misljenja u

postupku izrade i donoSenja prostornih planova i/ili utvrdivanjem posebnih uvjeta, odnosno potvrdivanjem

idejnog projekta na nacin propisan ovim Zakonom sudjeluju u sustavu prostornog uredenja.

32. Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjesStaju Zivotinja,

biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine

(trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine).
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33. Zgrada ¢ija gradevinska (bruto) povr§ina nije veca od 400 m? je zgrada u &iju se gradevinsku (bruto)
povrsinu uracunavaju i povrsine svih drugih gradevina ako se grade na istoj gradevinskoj Cestici.

34. (snovna gradevina je gradevina namjene koja je osnovna ili preteZita unutar povrsine odredene namjene.
PreteZitost namjene osnovne gradevine odreduje se natpolovi¢nim udjelom odredene namjene u njezinoj
ukupnoj gradevinskoj bruto razvijenoj povrsini.

35. Pomocna gradevina je gradevina koju je moguce smjestiti na istoj gradevnoj Cestici s osnovnom
gradevinom, a namjenjena je smjeStaju njezinih dopunskih sadrzaja koji sluZe njezinoj redovnoj uporabi.
Ukoliko se pomo¢na gradevina smjeSta na nacin da se jednim svojim dijelom prislanja uz osnovnu gradevinu,
smatra se sastavnim dijelom osnovne gradevine.

36. Prateca gradevina je gradevina ¢ija namjena nije preteZita unutar povrsine odredene namjene, a smjesta se
na istoj gradevnoj Cestici s osnovnom gradevinom. Namjenjena je smjestaju pratecih sadrzaja koji su dopusteni
u sklopu namjene osnovne gradevine.

37. Samostojedi nacin gradnje (u nastavku: SS) predstavlja smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin
da je udaljena od granica gradevne Cestice za udaljenost propisanu ovim planom.

38. FEtapno gradenje je gradenje pojedinih gradevina od kojih se sastoji sloZena gradevina odredenih
lokacijskom dozvolom, a za koje se gradevine izdaju posebne gradevinske dozvole.

39. Fazno gradenje je gradenje gradevine po njezinim dijelovima odredenim lokacijskom dozvolom, a za koje
se dijelove izdaju posebne gradevinske dozvole.

2) Izrazi koji se u ovom planu koriste za osobe u muskom rodu su neutralni i odnose se na muske i Zenske
osobe.

1. UVJETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA
1.1 Uvjeti odredivanja namjena povrsina

Clanak 4.
1) Prostornim planom uredenja opéine Rogoznica (,,SIuZbeni vjesnik @pcine Rogoznica“, br.3/18) — u daljnjem
tekstu: PPU@, utvrdena je obveza izrade Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Medine u
obuhvatu od oko 12.04 ha. PovrS$ina pripadajuceg morskog dijela iznosi oko 4.8 ha.

2) Predmetni prostor nalazi se u zaStitnom obalnom pojasu (Z@P). Planiranje i koriStenje prostora Z@P-a se radi
zaStite, ostvarenja ciljeva odrZivog, svrhovitog i gospodarski ucinkovitog razvoja provodi uz ograni¢enja u
pojasu kopna i otoka u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u
daljnjem tekstu: prostor ogranicenja).

3) Prostor obuhvata plana predstavlja neizgradeni dio gradevinskog podrucja, a granica obuhvata plana
prikazana je na Karografskom prikazu 0. Granica obuhvata plana.

4) Sukladno PPU@ Rogoznica unutar obuhvata predmetnog plana odredene su povrSine:
- ugostiteljsko- turistiCke namjene (T1,T2),

- kupalista (R3,R3.1,R3.2),

- zaStitne zelene povrSine (Z),

- povrsne infrastrukturnih sustava-transformatorska stanica (IS) i

- prometne povrsine.

5) Razmjestaj i veliCina te razgranicenje povrsina navedenih namjena detaljno su prikazani u grafickom dijelu
plana, na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina.

6) U tabeli br. 1 daje se iskaz povrSina navedenih namjena povrSina u obuhvatu plana, a u ¢lanku 8. u tabeli br. 2
daje se iskaz namjene povrSina prema prostornim cjelinama:
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NAMJENA POVRSINA m?

Y T1iT2 106.117,30
Y~ R3+R3.2 12.891,37
Kolno pjesacke povrsine 141,02
I/ 287,97
1S-2.1 42,01
1S-2.2 176,05
1S-2.3 48,18

Y IS-1 722,22
> 120.426,12

7) Unutar navedenih prostornih cjelina dopusta se moguénost detaljnijeg razgrani¢enja namjene povrSina u
svrhu uredenja:

-zelenih povrSina, te

-povrsina za gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

1.2. Razgranicavanje namjena povrSina

Clanak 5.
1) Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrSina ¢ije se granice grafickim prikazom ne mogu
utvrditi nedvojbeno, utvrditi ¢e se odgovarajué¢im aktom za odredeni zahvat u prostoru.

2) U razgrani¢avanju povrsina, granice se odreduju u korist zastite javnih povr§ina, kao i u korist rekonstrukcija
prometnica (potrebe proSirenja koridora prometnica).

3) U slucaju kada je profil i/ili duZina prometnice utvrdenog aktom za zahvat u prostoru prometnice manja od
profila i/ili duZine koridora predmetne prometnice rezerviranog ovim planom, preostali dio povrSine koridora
prometnice moZe imati istu namjenu kao i kontaktna povrsina koja granici s tim dijelom prometnice.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1. Ugostiteljsko-turisticka namjena (T1, T2)

Clanak 6.
Ugostiteljsko — turisticka zona: Medine (T2)

1) Planirana ugostiteljsko-turisticka zona (T2) Medine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjena je za
gradnju turistickog naselja visoke kategorije (hotela visoke kategorije maksimalnog kapaciteta 330 kreveta i
ostalih smjeStajnih objekata najmanje sa Cetiri zvjezdice, maksimalnog kapaciteta 770 kreveta) sa prateéim
sadrzajima (Sportsko rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski, zabavni, usluzni sadrZaji, uredeni otvoreni prostori,
plaZza, ulice, infrastruktura i sl.).

2) Prostor obuhvata plana rezgranicen je u 8 prostornih cijelina za koje je planirana razli¢ita namjena sukladno
tablici br. 2 u ¢lanka 8. odredbi ovog plana.
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2.2. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice, namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

Clanak 7.
1) UPU obuhvaéa ugostiteljsko-turisticku zonu i podrucje uredene plaZe. Urbanistickim planom se detaljno
razgrani¢ava predmetna ugostiteljsko-turisticka zona isklju¢ive namjene od ostalog dijela te osigurava prometno
povezivanje zone sa Sirim podruc¢jem. Takoder se osigurava pristup na cestu uz Zmajevo jezero koja ide prema
uredaju za proc¢i§avanje.

2.2.1. Uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 8.
1) @buhvat predmetnog plana podijeljen je u 8 prostornih cjelina. Prostorne cjeline predstavljaju gradevne
Cestice. Prostorna cjelina se sastoji od viSe katastarskih Cestica koje ¢e se propisanim aktom za gradenje
formirati u jednu gradevnu Cesticu.
Povrsine gradevnih Cestica te uvjeti smjeStaja jedne ili viSe gradevina unutar gradevne Cestice kao i prostorni
parametri za pojedinu gradevnu Cesticu utvrdeni su u tabeli broj 2. Planom je omoguceno spajanje prostornih
cijelina u vece prostorne cjeline.

2) Smjestajne gradevine i prateCe sadrZaje, potrebno je smjeStajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u
mjerilo prirodnog okoli§a. Gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planirane su na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture. Gradevna Cestica za gradnju
gradevina sa smjeStajnim kapacitetima formira se izvan pojasa 25 m od obalne crte. SmjeStajne gradevine
planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crte, dok je udaljenost za pratece sadrZzaje 25 m od obalne
crte.

3) @balni pojas Sirine 25 m od obalne crte namjenjuje se za smjestaj prateih sadrZaja, prvenstveno sadrZaja
vezanih uz koriStenje mora (plaZe, pristan, bazeni, igraliSta, obalna Setnica i dr.).

4) Planirane ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj turista moraju biti kategorizirane sa najmanje Cetiri
zvjezdice.

5) U ugostiteljsko-turistickoj zoni mogu se etaZirati turisticke gradevine namijenjene iskljucivo smjestaju (kao
Sto su vile u kojim osim apartmana nema drugih sadrZaja) vodeci racuna da se time ne naruSava odnos
kapaciteta u hotelu, odnosno turistickom naselju kako je propisano Zakonom i ovim planom.

6) Vrsta i kapacitet prateih sadrZaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smjeStajnih gradevina. U sklopu prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene obvezno je
osigurati najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale i najmanje dva cestovno pjeSacka prikljucka
na postojecu prometnu mrezu.

7) Uz osnovne ugostiteljsko-turisticke sadrZzaje mogu¢ je smjestaj i drugih sadrZaja kojima se upotpunjuje i
kvalitativno dopunjuje turisticka ponuda, uz uvjet da preteZziti dio zone ostane u 0snovnoj namjeni:

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razna igraliSta, bazeni i dr.),

- gradevine i povrSine za prihvat i manjih helikoptera,

- povrSina za turistiCcku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta: Sportske dvorane,
otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA, igraliSta za djecu i odrasle i dr., plaZe i plazni sadrZaji,

- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrZaji, trgovina i dr.,

- gradevine za privremeni smjestaj sezonskih radnika pod uvjetom da smjeStajni kapacitet ove
gradevine ne moZe biti veéi od 20% ukupnog planiranog smjeStajnog kapaciteta ugostiteljsko-
turisticke zone, ne moZe biti komercijalna i ne uracunava se u smjestajni kapacitet ugostiteljsko-
turisticke zone,

- prometne povrSine, parkiraliSte/garaza, infrastrukturne gradevine i instalacije i dr.

8) Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.
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9) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-prometnu
povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiralisnih mjesta u skladu sa normativima u odredbama ovog
plana na nacin da se za jednu smjeStajnu jedinicu (soba, apartman) osigura najmanje jedno parkiraliSno mjesto.
Dopusta se da se pripadajuci broj parkirali§nih mjesta po prostornim cjelinama djelomicno ili u cijelosti smjesti
u garaZu planiranu u prostornoj cjelini broj 2.

10) @dvodnja otpadnih voda mora se rijesiti priklju¢kom na javni sustav otpadnih voda opéine Rogoznica.
11) Ugostiteljsko-turisticka zona moZe se izgradivati u etapama, na nacin da svaka etapa Cini funkcionalnu
cjelinu. Ugostiteljsko-turisticka zona se koristi kao jedinstvena uporabna cjelina na nacin da vrsta i kapacitet

pratecih sadrZaja i javnih povr§ina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja.

Lokacijski uvjeti za provedbu zahvata u prostornim cjelinama

12) U tabeli br. 2 daje se iskaz namjene povrSina prema prostornim cjelinama:

2]
g o .o %
s 8= . Max. Povrsina prost. Max. P A %S
] Namjena visina ciielina tlocrta S % Max. GBP < n
g ) (katnost) J gradevine v, i~
Hotel
1 T1 V=24m 36.240,30 10.872,09 | 0,30 28.992,24 | 0,80
Pivnica
2 T1, T2 P+3 16.227,18 4.868,14 | 0,30 12.981,74 | 0,80
3 T2 P+3 16.021,00 4806,3 | 0,30 12.816,80 | 0,80
4 T2 P+3 2.747,66 824,30 | 0,30 2.198,13 | 0,80
5 T2 P+1 3.363,27 1.008,98 | 0,30 2.690,61 | 0,80
6 T2 P+1 10.281,91 3.084,57 | 0,30 8.225,53 | 0,80
7 T2 P+2 21.235,16 6.370,55 | 0,30 16.988,13 | 0,80
12.162,56+728,81=
8 R3+R3.2 12.891,37
X 119.008,67 | X 31.769,24 X 84.717.96

Prostorna cijelina 1

13) U prostornoj cijelini 1 planira se gradnja gradevine namjene T1 (hotel) minimalne kategorije 4*, kapaciteta
do 330 kreveta. PovrSina prostorne cjeline, maksimalna visina, ukupna tlocrtna povrsina gradevina, maksimalni
iznos gradevinske bruto povrsine (GBP), koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoriStenosti prikazani su u tabeli
broj 2. Dio prostorne cjeline koji se nalazi u pojasu od 25 m do 50 m od obale moZe biti izgraden najvise 10%.
Smjestajne gradevine mogu imati ravni ili kosi krov nagiba krovnih ploha od 23° do 25°.

14) Minimalna udaljenost gradevine od meda kontaktnih prostornih cijelina iznosi h/2, ali ne manje od 3,0 m.
Smjestajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crte, dok je udaljenost za pratece
sadrZaje 25 m od obalne crte. Gradevna Cestica za gradnju gradevina sa smjestajnim kapacitetima formira se
izvan pojasa 25 m od obalne crte. Uz osnovne ugostiteljsko-turistiCke sadrzaje mogué je smjeStaj i drugih
sadrzaja kojima se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turisticka ponuda, uz uvjet da preteZiti dio zone ostane u
0SNOVNoj namjeni:

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razna igraliSta, bazeni i dr.),

- povrsina za turisticku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta: Sportske dvorane,

otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA, igraliSta za djecu i odrasle i dr., plaZe i plazni sadrZaji,
- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrZaji, trgovina i dr.
- prometne povrsine, parkirali§te/garaZa, infrastrukturne gradevine i instalacije i dr.
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Prostorna cijelina 2

15) U prostornoj cijelini 2 planira se gradnja gradevine/a namjene T1,T2 (pivnica) i garaZa/e za smjestaj
prometa u mirovanju. Na povrsini ravnog krova gradevine/a omogucava se slijetanje i polijetanje manjih
helikoptera namjenjenih za prijevoz korisnika planirane ugostiteljsko-turisticke zone. Za realizaciju navedenog
helidroma potrebno je ishoditi propisane suglasnosti nadleznih tijela. PovrSina prostorne cjeline, maksimalna
visina, ukupna tlocrtna povrSina gradevine/a, maksimalni iznos gradevinske bruto povrSine (GBP), koeficijent
izgradenosti, koeficijent iskoriStenosti prikazani su u tabeli 2. Minimalna udaljenost gradevine od meda
kontaktnih prostornih cijelina iznosi h/2, ali ne manje od 3,0 m.

Prostorne cjeline 3,5,6i 7

16) U prostornim cjelinama 3, 5, 6 i 7 planira se turisticko naselje (T2) minimalne kategorije 4*, kapaciteta do
770 leZajeva. Za gradevine planiranog turistiCkog naselja (T2) dopusta se maksimalni broj etaza P+3, odnosno
najviSe 12 m. PovrSina prostorne cjeline, maksimalna visina, ukupna tlocrtna povrSina gradevine/a, maksimalni
iznos gradevinske bruto povrsine (GBP), koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoriStenosti prikazani su u tabeli
2. Smjestajne gradevine mogu imati ravni ili kosi krov nagiba krovnih ploha od 23 stupnja do 25 stupnjeva.

17) Minimalna udaljenost gradevine od meda kontaktnih prostornih cijelina iznosi h/2, ali ne manje od 3,0 m.
Smjestajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crte, dok je udaljenost za pratece
sadrZaje 25 m od obalne crte.
@balni pojas Sirine 25 m od obalne crte namjenjuje se za smjestaj prate¢ih sadrZaja, prvenstveno sadrZaja
vezanih uz koriStenje mora (plaZe, pristan, bazeni, igraliSta, obalna Setnica i dr.). Gradevna Cestica za gradnju
gradevina sa smjeStajnim kapacitetima formira se izvan pojasa 25 m od obalne crte. U ugostiteljsko-turistickoj
zoni mogu se etazirati turisticke gradevine namijenjene iskljucivo smjestaju (kao $to su vile u kojim osim
apartmana nema drugih sadrzaja) vodedi racuna da se time ne naruSava odnos kapaciteta u hotelu, odnosno
ugostiteljsko-turistickom naselju kako je propisano Zakonom i ovim planom. Uz osnovne ugostiteljsko-
turisticke sadrzaje moguc je smjestaj i drugih sadrZaja kojima se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turisticka
ponuda, uz uvjet da preteZiti dio zone ostane u osnovnoj namjeni:

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razna igraliSta, bazeni i dr.),

- povrSina za turisticku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta: Sportske dvorane,

otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA, igraliSta za djecu i odrasle i dr., plaZe i plazni sadrzaji,
- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrZaji, trgovina i dr.
- prometne povrSine, parkiraliSte/garaza, infrastrukturne gradevine i instalacije i dr.

Prostorna cjelina 4

18) Prema odredbama PPU@ Rogoznica odredeni su uvjeti za gradnju prateée gradevine za privremeni smjestaj
sezonskih radnika pod uvjetom da smjestajni kapacitet ove gradevine ne moze biti ve¢i od 20% ukupnog
planiranog smjeStajnog kapaciteta ugostiteljsko-turisticke zone, ne moZe biti komercijalan i ne ura¢unava se u
smjestajni kapacitet ugostiteljsko-turisticke zone. Prostorni parametri planiranih pratecih gradevina (GBP, kig,
kis itd.) uraCunavaju se u ukupne prostorne parametre zone. Za predmetnu gradevinu planom se utvrduje
maksimalni broj etaza P+3, odnosno visina do 12 m, uz minimalnu udaljenost H/2 od mede prostorne cjeline.

Prostorna cjelina 8

19) @balni pojas Sirine 25 m od obalne crte namjenjuje se za smjestaj prateéih sadrZaja, prvenstveno sadrZaja
vezanih uz koriStenje mora (plaze, bazeni, igraliSta, obalna Setnica i dr.). U okviru sportsko-rekreacijske zone
R3 (plaZa) mogude je izgraditi potrebnu infrastrukturu i uredivati povrSine te postavljati i/ili graditi gradevine u
funkciji prate¢ih sadrZaja osnovnoj namjeni plaZze kao §to su tuSevi, kabine, sanitarni ¢vorovi, suncalista i sl.
prema slijede¢im uvjetima:
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- ukupna povrSina tlocrta gradevina pratecih sadrZaja iznosi maksimalno 225 m?2;

- planirana visina gradevina je maksimalno PR odnosno 4,5 m mjereno od kote uredenog okoliSa uz
procelje do vijenca gradevine,

- oblikovanje zavrsne plohe gradevina je ravni krov,

- naravnom krovu gradevina dopusta se postavljanje zastite od sunca.

20) @mogudava se realizacija predmetnih gradevina na poziciji obale u obuhvatu prostorne cjeline broj 8 plana
sukladno uskladenju s granicom pomorskog dobra. Sukladno odredbama PPU@ Rogoznica i ovog plana.

2.2.2. Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 9.
1) Smjestajne gradevine mogu imati ravni ili kosi krov nagiba krovnih ploha od 23° do 25°. Krov moZe biti i

kombinacija ravnog i kosog krova. Dopusteni su krovni luminari i prozori u krovnoj plohi (abaini).

2) U slucaju gradnje kosog krova potrebno je postaviti parapetni zid tako da kose krovne plohe nisu vidljive na
procelju gradevine. @mogudava se ugradnja suncanih kolektora na krovu gradevina. Arhitektonsko oblikovanje
gradevina turistickog naselja treba temeljiti na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

2.2.3. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

Clanak 10.
1) PovrSina u iznosu od najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

2) Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja.
@grade se mogu izvoditi do 1,2 m visine, a visina potpornih zidova ne smije prijeéi 2,5 m.

3) Sukladno mjerilu naselja i u cilju stvaranja povoljnijih mikroklimatskih uvjeta i unapredenja vizualnih
obiljeZja predmetnog prostora unutar obuhvata plana obvezna je sadnja visoke autohtone vegetacije.

4) UPU-om se planira da predmetna zona ugostiteljsko-turisticke namjene ima odgovarajudi pristup na javno-
prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta u skladu sa odredbama ovog
plana. ParkiraliSne povrSine planirane su na planiranim prometnim povr§inama kako je prikazano na
kartografskim prikazima plana. Iste su zbog zastite od oneciSenja mora uljem iz vozila planirane kao
vodonepropusne i povezane su sa planiranim sustavom odvodnje. Uz parkiraliSne povrSine predvidena je
sadnja visoke i niske autohtone vegetacije kako bi se osigurala hladovina i vizualna kvaliteta iz kontaktnog
prostora na predmetnu zonu.

2.2.4. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Clanak 11.
1) Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti za gradevine planirane
namjene, utvrdeni su vaze¢im Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti.
2) Za vozila osoba smanjene pokretljivosti treba osigurati odgovarajuci broj garazno/parkiraliSnih mjesta prema

¢lanku 13. odredbi ovog plana.

10
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3) Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., na kriZanjima ulica u sklopu pjeSackih
prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom treba izvesti upustene rubnjake. Preporucljivo
je da rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom budu izvedeni u istoj razini odnosno od njega izdignuti do najvise
3cm.

2.2.5. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu, komunalnu
i drugu infrastrukturu

Clanak 12.
1) @buhvat plana nalazi se izvan zaStitnog pojasa drZzavnih cesta, a priklju¢ak zone na mreZu drZavnih cesta je
posredan, preko postojece Zupanijske ceste, te je u sklopu prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene
planom utvrdeno prometno povezivanje na javni cestovno-pjesacki pristup do obale, a sa dva cestovno pjeSacka
prikljuc¢ka prometno povezivanje na postojecu prometnu mreZu naselja.

2) Nacin prikljucenja gradevnih Cestica na prometnu povrSinu prikazan je na Kartografskom prikazu 2 Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa.

Clanak 13.
1) Svaka planirana gradevina se mora prikljuciti na javnu prometnu mreZu. Prometne povrSine na koje
gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su:

- evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuce Sirine odredene PPU@;

- Ciji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao ulica, nerazvrstani put, trg ili
druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno formiranja novih katastarskih Cestica
za te povrsine, odgovarajuce §irine odredene ovim Planom;

- one povrsine za koje postoji pravo sluZnosti za prolaz do gradevne Cestice.

2) Promet u mirovanju se rjeSava realizacijom parkirali$nih i/ili garaZnih mjesta unutar prostorne cjeline ili
unutar gradevine namjenjene u cijelosti ili dijelom za smjeStaj vozila u mirovanju. Predmetnim planom se u
prostornoj cjelini br. 2 planira gradevina koja je namjenjena za smjestaj prometa u mirovanju. Na povrsini krova
gradevine omogucava se slijetanje i polijetanje manjih helihoptera namijenjenih za prijevoz korisnika planirane
ugostiteljsko-turisticke zone. Za realizaciju navedenog helidroma potrebno je ishoditi propisane suglasnosti
nadleznih tijela.

3) Utvrduje se slijedeci broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevina:

Tabela br. 3: Potreban broj parkiraliSnih mjesta

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta
(PM)

u odnosu na ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu
Namjena Tip gradevine gradevina

Restoran, kavana, caffe bar |1 PM/30 m?2 |

Prema Prostornom planu Sibensko-kninske Zupanije,
Clanku 33. Stavku 3. za jednu smjeStajnu jedinicu (soba,

Ugostiteljstvo i[SmjeStajni objekti iz apartman) najmanje jedno parkiraliSno mjesto + 2 PM u
turizam skupine hotela zoni za autobuse.

Trgovina i 1 PM na 50 m?

skladista @stale trgovine prodajne povr§ine |najmanje 2 PM

Poslovna i Banke, agencije, poslovnice,

javna uredi i

namjena kancelarije 1 PM na 70 m? najmanje 2 PM
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Zdravstvo i
socijalna
namjena Ambulanta 1 PM/50 m?
Povrsina igraliSta i zatvorenih
Sport i dijelova
rekreacija Sportski objekti 1 PM/200m? (dvorane)

4) Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na gradevinsku (bruto)
razvijenu povrSinu odgovarajucéeg tipa gradevine.

5) U gradevinsku (bruto) razvijenu povrS§inu za izracun PM ne uraCunava se povrSina garaze i povrSina
jednonamjenskih skloni$ta i potpuno ukopani dijelovi (podrum) ¢ija funkcija ne ukljucuje duZzi boravak ljudi te
povr§ina pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

6) Na javnim parkiraliStima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila
osoba sa smanjenom pokretljivos¢u. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ljekarnu, trgovinu
dnevne opskrbe, restoran, mora biti osigurano najmanje jedno parkirali$no mjesto za vozilo osoba sa smanjenom
pokretljivoscu.

7) Unutar predmetne zone planira se uredenje pjeSackih povrSina te kolno pjeSackih povrSina na kojima se
omogucava parkiranje osobnih vozila na otvorenom sukladno Kartografskom prikazu 2 Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza.

2.2.6. Mjere zastite okoliSa i nacin sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 14.
1) Zbog blizine naselja za planiranu zonu uvjetuju se sadrzaji kojima se mogu osigurati sve propisane mjere
zastite okoliSa, zastita od buke, neugodnog mirisa, praSine, zastite tla, vode, zraka, zastite od poZara, eksplozije i
sve druge zastitne mjere. Na rubovima zone, gdje je to moguce, potrebno je formirati pojas zastitnog zelenila u
funkciji tampona prema susjednim namjenama.

2) Propisanim aktom potrebno je odrediti nacin kratkotrajnog odlaganja komunalnog otpada. Mjere zastite
okoliSa i nacin sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ detaljnije su definirane u tocki 8. i tocki 9. odredbi
predmetnog plana.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 15.
1) Unutar prostora obuhvata UPU-a ne planira se gradnja gradevina osnovne javne i drustvene namjene( D).

3.1. Uvjeti smjestaja i nacin gradnje Sportsko rekreacijskih gradevina

Clanak 16.
1) Prostorna cjelina 8 namjenjena je za plazu i rekreaciju (R3). Pojas mora Sirine 100 m oznacen kao R3.1
namjenjen je sportovima i rekreaciji u moru, a zona R3.2 sportovima i rekreaciji na pijesku. U zoni rekreacije
(R3.2) omogucava se uredenje otvorenih igraliSta, bocaliSta i pratecih sadrZaja (sanitarni ¢vor ) u skladu s
posebnim propisima.

2) Visina pratece gradevine (sanitarni ¢vor) ne moze biti veéa od 4,0 m. Pratede sadrZzaje moguce je graditi
usporedno ili nakon izgradnje osnovnih sadrZaja. @dvodnja otpadnih voda mora se rijesiti priklju¢kom na javni
sustav odvodnje otpadnih voda opéine Rogoznica.
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Clanak 17.
1) Sportsko-rekreacijska namjena sadrzi povrsine za $port i rekreaciju u moru i na obali. Predmetnim planom
planira se zona rekreacije-pripadajuéi pojas mora $irine 100 m (R3.1), kupalista (R3) te rekreativni dio plaZe
(R3.2.) za sportove na pijesku. PovrSine zona iskazane su tablici br. 1. u ¢lanku 4. odredbi za provodenje plana.
Razgranicenje povr§ina prema nacinu koriStenja prikazano je na kartografskim prikazima plana.

Clanak 18.
1) VaZe¢im Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti utvrdene su obveze koje se odnose na sadrzaje Sportsko-rekreacijske namjene.

Clanak 19.
1) Javne zelene povrSine obuhvacaju zonu rekreacije zonu kupalista (R3) te zaStitne zelene povrSine (Z). Zona
zaStitnih zelenih povrSina (Z) u predstavlja negradivo podrucje. Planom se omogucava gradnja gradevina za
zaStitu od pozara, komunalnih uredaja, i Sportsko -rekreacijskih sadrzaja u prirodnom okruzZenju.

2) Pmogucava se uredenje pjeSackih staza i rekreacijskih povrSina koje ne zahtjevaju upotrebu umjetnih
materijala. @blik i veli¢ina zona R3 i Z prikazani su na Kartografskom prikazu 3 Uvjeti koriStenja i uredenja i
zaStite povrSina.

3.1.2. Uvjeti za uredenje povrsina

Clanak 20.
1) Na povrSinama zastitnog zelenila (Z) planira se sadnja autohtonog visokog i niskog zelenila i oblikovanje
pjesackih staza i povrSina prema Kartografskom prikazu 3 Uvijeti koriStenja i uredenja i zaStite povrSina.

3.1.3.Uvjeti za uredenje zelenih povrsina

Clanak 21.
1) U svrhu stvaranja povoljnijih mikroklimatskih uvjeta i unapredenja vizualnih obiljeZja predmetnog prostora
planirana je sadnja visoke i niske autohtone vegetacije.

2) Pgrada Cestice moZe biti visoka najvise 2.0 m mjereno od viSe kote terena uz ogradu, donji dio ograde
maksimalne visine 0.8 m ¢ini zid od kamena ili betona, a ostalo transparentna metalna ograda.

3) Pjesacke povrsine, sportske povrsine i djecja igraliSta potrebno je urediti s drvoredima te rijeSiti odvodnju
oborinskih voda. Uz pjeSacke staze se omogucava postavljanje klupa, javne rasvjete i urbane opreme.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 22.
Unutar obuhvata plana ne planira se gradnja gradevina stambene namjene.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE 1 KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I
POVRSINAMA

5.1.Uvjeti gradnje prometne mreZze
Clanak 23.
1) UPU-om se planira gradnja novih prometnih povrSina i uredenje kolnopjeSackih i pjeSackih povrSina u

obuhvatu plana.

2) Vodenje komunalne infrastrukture kroz pojas javnih cesta, odreduje se na nacin da se jednom stranom ceste
ili ulice vode vodovodne instalacije i TK instalacije, drugom stranom elektroenergetske instalacije i odvodnja,
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odnosno odvodnja oborinskih voda sredinom ulice. Planom se omogucavaju korekcije trasa planiranih
prometnica utvrdenih idejnim projektima za izvedbu/rekonstrukciju planiranih prometnica /kriZanja.

3) U slucaju kada je profil i/ili duZina prometnice utvrdenog aktom za zahvat u prostoru prometnice manja od
profila i/ili duZine koridora predmetne prometnice rezerviranog ovim planom, preostali dio povr§ine koridora
prometnice moZe imati istu namjenu kao i kontaktna povrsina koja granici s tim dijelom prometnice.

4) Prilikom rekonstrukcije cesta i ulica (javno prometnih povrSina) potrebno je obuhvatiti cjelovito rjeSenje trase
sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjesackog nogostupa itd.

5) Slijepa ulica na svom krajnjem dijelu mora imati okretiSte koje omogucava okretanje vatrogasnog vozila.
Nije dopustena gradnja gradevine, zidova i ograda te podizanje nasada koji sprecavaju proSirivanje ulica te
zatvaraju vidno polje vozaca i time ugroZavaju sigurnost odvijanja prometa.

6) Bsi koridora prometnica i popreéni profili prikazani ovim planom su naéelno poloZeni. To¢ne osi i profili
prometnica biti ¢e odredene idejnim projektom prometnica.

7) Unutar prometnih koridora dozvoljena je izgradnja prometnih i komunalnih infrastrukturnih gradevina.
Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine (dalekovodi,
cjevovodi, podzemni kablovi, javna rasvjeta i sl.).

8) Sve prometne povrSine koje osiguravaju pristupe do pojedinacnih prostornih cjelina moraju se projektirati,
uredivati i graditi prema pravilima struke, bez arhitektonskih barijera uz minimalne Sirine koje omogucuju
prolaz interventnog vozila.

9) Trase i koridori planiranih prometnih povrSina sa koridorima za vodenje komunalne infrastrukture prikazani
su na Kartografskom prikazu 2.a Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura-promet.

10) Popre¢ni nagibi pjeSackih hodnika i razdjelnih povrSina zelenila obvezno trebaju biti u padu od regulacijskih
linija prema glavnoj osi koridora. Poprecni nagibi kolnika mogu biti jednostresni (od jednog do drugog ruba
kolnika) ili dvostre$ni (od osi kolnika prema vanjskim rubovima). U zonama kriZanja svih ulica, a u funkciji
osiguranja pune preglednosti u svim privozima, zabranjena je sadnja nasada visokog zelenila.

11) Sve kolne povrSine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog
pritiska od 100 kN kako bi bio omoguden pristup i operativni rad vatrogasnih vozila.

51.1. ParkiraliSta i garaze

Clanak 24.
1) Planom se u prostornoj cjelini broj 2. planira gradevina koja je dijelom namjenjena za smjesStaj prometa u
mirovanju.

2) Pri izgradnji gradevina potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih i/ili garaZnih mjesta sukladno
kriterijima iz tablice br. 3 u ¢lanku 13. ovih odredbi. Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta iz gornje
tablice odreden je u odnosu na bruto razvijenu povrSinu odgovarajuéeg tipa gradevine.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 25.
1) Planom nisu odredeni trgovi kao niti vece pjeSacke povrSine. Planirane pjeSacke povrSine treba izvesti na
nacin da se otkloni moguénost stvaranja arhitektonskih i urbanistickih barijera. U provedbi primjenjivat ée se
propisi, normativi i u svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i spreCavanja nastajanja novih urbanisticko -
arhitektonskih barijera. Visina rubnjaka na svim mjestima gdje se nogostup ili zelenilo odvajaju od kolnika
iznosi 15 cm, na parkirali§tima 12 cm te na vatrogasnim pristupima 8 cm. Za potrebe kretanja invalidnih osoba,
osoba s djecom u kolicima i sl., na kriZanjima ulica u sklopu pjeSackih prijelaza obiljeZenih horizontalnom i
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vertikalnom signalizacijom treba izvesti upustene rubnjake. Preporucljivo je da rubnjaci u kontaktnom dijelu s
kolnikom budu izvedeni u istoj razini odnosno od njega izdignuti do najvise 3 cm.

2) Unutar svih pjeSackih povrSina omogucava se postavljanje gradske urbane opreme te kontejnera i posuda za
sakupljanje korisnog otpada.

5.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 26.
1) Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih koridora.
Povrsinske gradevine (trafostanice, crpne stanice, itd.) smjestaju se na zasebnim gradevinskim cCesticama unutar
povrsina odredenih za gradnju. Smjestaj trasa linijskih gradevina komunalne infrastrukture i poloZaj instalacija u
poprec¢nim profilima prometnica oznacen je na Kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza.

5.2.1. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZe

Clanak 27.
1) Predmetnim UPU-om su

- definirane trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe, sukladno
odredbama iz vazecih pravilnika;

- mjesta konekcije na postojeéu elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno
proSirenje/rekonstrukciju postojeée elektronicke komunikacijske infrastrukture treba odrediti
vodeci racuna da se ne narusi integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze;

- uz postojedu i planiranu trasu omogucéena je postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski
kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreZe.

2) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruZanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova definira se planiranjem postave baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim
stupovima izvan obuhvata plana bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija, vodec¢i racuna o
mogucénosti pokrivanja podrucja radijskim signalom.

3) TK objekti i uredaji moraju biti gradeni u skladu s ekoloSkim kriterijima i mjerama zaStite, te moraju biti
izgradeni u skladu sa normama i odlukama prema posebnim propisima. Koncesionari koji pruzaju TK usluge
moraju se koristiti jedinstvenim (zajednickim) podzemnim i nadzemnim objektima za postavku mreZa i uredaja
(antena).

Clanak 28.
1) Svaka novoplanirana gradevina treba imati osiguran prikljucak na telefonsku mrezu. TK mreZa se izvodi
podzemno i to kroz postojee prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se
projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi na nacin da ne onemogucava gradnju na gradevinskim
Cesticama, odnosno izvodenje drugih instalacija.

Clanak 29.
1) Projektiranje i izvodenje TK mreZe rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjeSenjima

ovog plana.

2) Gradevine telefonskih centrala i drugih uredaja rjeSavaju se unutar drugih gradevina.
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Clanak 30.
1) Uvjeti gradnje i rekonstrukcije telekomunikacijske mreZe prikazani su na Kartografskom prikazu 2c.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura -elektroenergetika i telekomunikacije. Trase uredaja za prijenos
sustava telekomunikacija detaljno ¢e biti odredene u postupcima izdavanja akata za gradnju.

2) Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK)
radi optimalne pokrivenosti prostora potrebnim brojem prikljucaka u cijelom urbanom podrucju. Pojasi
distributivne kanalizacije mogu biti razlicitih Sirina (0, 40-1, 20 m), a zdenci izvedeni iz tipskih elemenata.
Kabeli, u skladu s najnovijom tehnologijom, trebaju biti svjetlovodni ¢ime ¢e biti omoguceno pruZanje vise
telekomunikacijskih usluga istovremeno i velikom brzinom.

3) Prilikom polaganja distributivne telekomunikacijske kanalizacije treba koristiti prvi podzemni sloj unutar
postoje¢ih i planiranih javnih cestovnih koridora uz obavezno pridrZavanje minimalnih udaljenosti u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

4) Unutar podrucja obuhvata, na u tu svrhu najpogodnijim lokacijama, a prema normativima za njihovu gradnju,
mogu se postavljati javne telefonske govornice. Javne govornice osim unutar gradevnih Cestica i/ili zgrada mogu
se postavljati i na javnim povr§inama kako bi se osigurala njihova cjelodnevna dostupnost. Lokacije javnih
govornica treba uskladiti s mjestima sadrZaja vece atrakcije odnosno koncentracije ljudi.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 31.
1) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mreZom (vodoopskrbni
cjevovodi, cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, hidrantska mreZa ) prikazani su na Kartografskom
prikazu 2b. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura- vodoopskrba i odvodnja.

2) Trase komunalne infrastrukturne mreZe i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovog ¢lanka
orijentacijske su, a detaljno ée biti odredene u postupku izdavanja akata za gradnju.

3) zgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je odredena unutar koridora javnih prometnih
povrSina u za tu svrhu osiguranim pojasima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim rasporedom
odredenim u navedenom kartografskom prikazu. Iznimno, komunalnu infrastrukturu moZe se polagati i izvan
koridora javnih prometnih povrSina pod uvjetom da se omoguéi nesmetani pristup u svrhu izgradnje i/ili
odrzavanja.

4) Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja nadleZnih
javnih komunalnih poduzeda, a koja ¢e biti odredena u postupku izdavanja akata za gradnju.

5.3.1.Elektroenergetika

Clanak 32.
1) U obuhvatu plana nema elektroenergetskih objekata nazivnog napona 10(20) kV. Predmetno podrucje se
opskrbljuje elektricnom energijom preko 10(20) kV mreZe sa pripadajuim transformatorskim stanicama
10(20)/0,4 kV iz TS 30/10(20) kV “Rogoznica”. Podaci o postojeCem stanju instalacija i elektroenergetskih
objekata naponskog nivoa 10(20) kV u neposrednoj blizini obuhvata plana (TS 10(20)/0,4 kV "Solinell
(“Marina Frapa") prikazani su u tabeli br. 5:

Naziv trafostanice Instalirana snaga (kVA) Tip
TS 10(20)/0,4kV “S@LINE" 630 zidana
Naziv dionice 10(20) kV Tip kabela
TS “S@LINE!! - TS “MEDH\EE1l XHE 49-A 3x(1x150 mm"); NP@ 13-A 3x95 mm?
TS “SOLINE! - TS “K@PACA!! XHE 49-A 3x(1x150 mm"); PP 41-A 3x120 mm?
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2) @blik i velifina te pozicije gradevinskih Cestica za transformatorsku stanicu prikazani su na kartografskim
prikazima ovog UPU-a. Broj potrebnih transformatorskih 10(20)/04kV stanica odreden je propratunom
iskazanim u dijelu @brazloZenje predmetnog plana te su za dvije potrebne trafostanice osigurane tri lokacije u
obuhvatu plana.

3) Predmetna ugostiteljsko-turistiCka zona ¢e se po fazama prikljucivati na postojecu elektroenergetsku mrezu
@pdine Rogoznica sukladno opsegu i dinamici realizacije plana. Sukladno planovima HEP-a u buducnosti se
planira izgradnja TS 110/30 kV , PrimoSten*.

Clanak 33.
1) U obuhvatu plana nema postojecih dalekovoda, niti su planirane trase novih dalekovoda.

Clanak 34.
1) Minimalna udaljenost kabelske trafostanice 10(20)/04kV od susjedne Cestice iznosi 1,00 m. KoriStenje i
uredenje prostora unutar ovih Cestica i pripadajucih koridora treba biti u skladu s posebnim propisima.

2) Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje njihovih koridora uz
nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

3) Za planirane zahvate unutar zastitnog prostora transformatorskih i kabelskih stanica, odnosno unutar zastitnih
koridora kabela i dalekovoda potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradenja od strane nadleZne institucije.

Clanak 35.
1) Za svaku novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran prikljucak na elektromrezu. ElektromreZa projektira se
iizvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjeSenjima.

Clanak 36.
1) Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode uz prometnice.

2) U skladu s planovima razvoja Hrvatske elektroprivrede, moguca je etapna izgradnja trafostanica i vodova u
cilju racionalne elektroenergetske opskrbe i postupne dogradnje sustava. Trafostanice trebaju biti locirane na
posebnim gradevnim cesticama ili u sklopu kompleksa gradevina, sa pristupom na prometnu povrSinu.
Trafostanica se oblikovanjem mora uklopiti u urbani ambijent.

3) Kako podrucje Rogoznice karakterizira veliki broj sun¢anih sati, moguée je koristenje sunceve energije kao
nekonvencionalnog energetskog izvora. JuZnom orijentacijom gradevina i kvalitetnom izolacijom mogu se
postiéi znacajni rezultati u Stednji energije te smanjiti troSkovi grijanja i do 50%.

4) Planom se odreduje nacin postavljanja instalacija elektroopskrbne mreze. Napajanje elektroenergetskih
instalacija i elektri¢nih troSila osigurava se dalekovodima, kablovskim vodovima i transformatorskim stanicama
omjera transformacije koje ¢e se pravilno rasporedivati u prostoru ovisno o potrebama konzuma i prostornim
mogucénostima. Za planirane vodove potrebno je osigurati propisane sigurnosne koridore.

5) Sirenje elektroopskrbne mreZe odvijat ¢e se u skladu s porastom i potrebama konzuma. Planirana je izgradnja
kabelske kanalizacije. Srednjenaponski i niskonaponski kabeli ée biti polagani u istom rovu uz odrzavanje
posebnim propisima odredenog razmaka. Ukoliko vrSna snaga pojedinog potroSaca prelazi dopusteno
opterecenje kabela moguce je paralelno poloZiti viSe kabelskih vodova za jednog potroSaca.

6) Stupovi javne rasvjete e biti postavljeni u zelenom pojasu, udaljeni od ruba kolnika min. 0,5 m. Napajanje,
upravljanje rasvjetom i mjerenje potrosnje el. energije e biti izvedeno u samostojeCem ormaric¢u neposredno uz
trafostanicu.

7) Moguca su manja odstupanja od predloZenih trasa vodova te broja trafostanica, ukoliko se to pokaZe tehnicki
opravdanim rjeSenjem. Smjestaj trafostanica oznaCen je na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
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povrSina kao povrSina infrastrukturnih sustava (IS) i simbolima na Kartografskom prikazu 2¢ Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreZa.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Clanak 37.
Uredenje voda i zastita vodnog rezima

1) U blizini juZne granice obuhvata plana nalazi se jezero Zmajevo oko, (k.¢. 829 k.o. Rogoznica). U svrhu
zastite 1 tehnickog odrzavanja, te radova gradenja, uz jezero treba osigurati inundacijski pojas minimalne §irine
od 10,0 m od gornjeg ruba, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja na okolis.
Posebno se inundacijski pojas moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki
objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili katastarske Cestice zemljiSta smjeStene uz Cesticu
javnog vodnog dobra duzZan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢iS¢enju i odrZavanju istog, ne smije
izgradnjom ugroziti, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u vodno dobro.

Gospodarenje i koriStenje voda

2) Na podruc¢ju predmetnog Plana nema registriranog koriStenja voda (osim onih za potrebe javnog
vodoopskrbnog sustava). Izgradnji planiranih gradevina i sadrZaja moZe se pristupiti tek po osiguravanju
adekvatne vodoopskrbe predmetnog podrucja.

Zastita voda i mora

3) Kod izrade dokumentacije za ishodenje akata za zahvat u prostoru temeljem ovog plana potrebno je

primjeniti zakonom propisane mjere zastite voda i mora od oneci§éenja koje moZe izazvati planirano koriStenja
prostora.

4) U grafickom dijelu UPU-a daje se prikaz koncepcije sustava odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda
podrucja obuhvata plana.

Vodoopskrba

Clanak 38.
1) Svaka novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuc¢ak na vodoopskrbni sustav. Vodoopskrbna mrezZa
sa svim prate¢im elementima u pravilu se izvodi kroz prometnice.

2) Na ulicnom cjevovodu izvest ¢e se hidranti sukladno vaZe¢im propisima.

3) Vodoopskrbna mreZza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz osiguravanje potrebne rezerve u
svojim dimenzijama za funkcioniranje protupoZarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i njihovog
poloZaja mora planirati prema maksimalno moguéem opterecenju zone.

4) Instalacije vodovodne mreZe prikazane su na Kartografskom prikazu prikazu 2.b. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mrezZa - vodoopskrba i odvodnja.

Clanak 39.
1) Moguca su manja odstupanja od predloZenih trasa vodoopskrbnih cjevovoda i drugih planiranih zahvata na
sustavu vodoopskrbe, ukoliko se to pokaZze opravdanim kroz tehnicku razradu projekta.
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2) Novoplanirane cjevovode u funkciji opskrbe vodom za pice treba polagati unutar koridora javnih prometnih
povrsina koristeéi pri tome prvi podzemni sloj ispod povrsina kolnika. Vodoopskrbnu mrezu u pravilu treba
formirati prstenasto u svrhu osiguranja stabilne i stalne opskrbe pitkom vodom.

3) Prikljucke planiranih gradevina potrebno je izvesti do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim
brojilom za sanitarnu i protupoZarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine, ali unutar
njezine Cestice. Na kuénom prikljucku unutar javne povrSine treba izvesti zasun s ugradbenom armaturom.

Uvjeti gradnje hidrantske mreze

4) Potrebne koli¢ine vode za gaSenje poZara obvezno je osigurati u skladu s odredbama vazeceg Pravilnika o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara.

5) Mreza vodoopskrbnih cjevovoda treba osigurati potrebne koliCine sanitarne i protupoZarne (15 I/s) vode te
imati izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Hidrante u pravilu treba projektirati kao nadzemne i
postavljati izvan prometnih povrSina. Udaljenost izmedu pojedinih hidranata iznosi cca. 80 m.

6) Novi cjevovodi u svrhu provodenja mjera protupoZarne zastite ne mogu imati profil manji od R 100 mm. Ako
je polaganje cjevovoda vodoopskrbe planirano s obje strane ulice, sekundarni cjevovod moZe biti i manjih
dimenzija od R100 mm. Trase cjevovoda unutar koridora cestovnih prometnica potrebno je uskladiti s ostalim
postojeéim i planskim vodovima komunalne infrastrukture u skladu s posebnim uvjetima njihovih korisnika.

Odvodnja

Clanak 40.
1) Sve oborinske otpadne vode naselja prije upuStanja u teren na najpogodnijoj lokaciji utvrdenoj
hidrogeoloskim mikrozoniranjem moraju biti prethodno prociSéene. Tehnoloske otpadne vode opasne za
kakvocu podzemnih voda na podruc¢ju obuhvata ovog prostornog plana nisu dopustene.

2) @dvodnja fekalnih otpadnih voda i tehnoloskih voda pro¢iséenih na razinu gradske kanalizacije rijeSena je za
cijelo podrucje obuhvata plana javnim sustavom odvodnje.

Clanak 41.
1) @bzirom na kvalitetu oborinskih voda planirana su dva na¢ina odvodnje. @borinske vode koje se prikupljaju
sa prometnica i ostalih manipulativnih povr§ina oneciS¢avaju se prikupljenim necisto¢ama na ovim povrSinama,
a moguda su oneciS¢enja zbog nesreca i drugih incidenata kao i prolivenim gorivom i uljima, te kao takve
moraju biti tretirane u adekvatnim separatorima i taloZnicama prije upustanja u teren. @dvodnja ovih oborinskih
voda sa Citavog podrucja rjeSavati ¢e se putem samostalnih sustava ovisno o uvjetima konfiguracije terena kao i
moguénostima upustanja u teren (kapacitet infiltracije), odnosno mogucnosti retenciranja prije infiltracije.

2) @borinske vode sa krovnih povr§ina i drugih “Cistih” povr§ina koje nisu izloZene moguéem one¢iséenju mogu
se direktno upustati u teren. Prihvat i upuStanja u teren potrebno je rijesiti na svakoj individualnoj gradevinskoj
Cestici zemljista ako je to moguce kako bi se izbjegla izgradnja vecih kolektora za ove vode, odnosno sa njima
opterecivali kolektori onecis¢enih oborinskih voda (povecéanje profila kolektora, optere¢enje upojnih bunara).
Prikupljanje ovih voda u vec¢im koli¢inama je poZeljno ako je moguce osigurati njihovo akumuliranje i kasnije
koriStenje.

Clanak 42.
3) Moguca su manja odstupanja od utvrdenih trasa odvodnje, ukoliko se tehnickom razradom dokaZe
racionalnije i pogodnije rjeSenje.

4) Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljucak na javnu kanalizacijsku mrezu.
Vodovi se izvode u sklopu prometnica.
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Uvjeti gradnje plinovodne mreZe

Clanak 43.
1) U slucaju izgradnje javne plinovodne mreZe prikljucak zone na mreZu bit ¢e ostvaren u prostoru jednog ili

obaju prometnih prikljucaka zone na javnu obalnu prometnicu prema tehni¢kim uvjetima javnog plinskog
distributera. Interna (hotelska) plinovodna mreZa unutar zone treba biti izgradena sukladno propisima za gradnju
plinovodne mreZe aktualnim u trenutku njene izgradnje.

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 44.
1) Uvjeti uredenja zelenih povrSina prikazani su na Kartografskom prikazu 3a. Uvjeti koriStenja, uredenja i

zaStite povrSina.
2) Unutar povrSina zastitnog zelenila omogucava se sadnja visokog i niskog autohtonog zelenila.

3) Zelene povrsine unutar prostornih jedinica potrebno je uredivati sadnjom visokog drveca i grmlja autohtone
vegetacije.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 45.
1) Unutar obuhvata predmetnog UPU-a nema zastiéenih podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode.

2) Temeljem Uredbe o ekoloSkoj mreZi na podruc¢ju obuhvata predmetnog UPU-a nema podrucja ekoloske
mrezZe.

3) Za predmetni prostor utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- uredenje zone ugostiteljsko-turisticke namjene planira se na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri
ocuvaju postojece krajobrazne vrijednosti koriStenjem materijala i boja prilagodeni prirodnim
obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- prilikom ozelenjivanja podrucja zahvata treba saditi autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje;

- potrebno je ocuvati dijelove predmetnog podrucja prekrivene autohtonom vegetacijom;

ey £

- obavezno je osigurati proc¢i§¢avanje svih otpadnih voda.

4) Arheoloskim rekognosciranjem provedenim u sklopu izrade propisane konzervatorske podloge u zoni
obuhvata UPU-a nisu utvrdeni pokretni i nepokretni arheoloSki nalazi koji ukazuju na postojanje arheoloskog
nalaziSta unutar zone obuhvata planirane izgradnje. Slijedom navedenog, a sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara, u slucaju pronalaska arheoloskog nalazista ili nalaza tijekom izvodenja radova, izvodac je
duZan prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno tijelo -Konzervatorski odjel.

5) Preporuka je da se kod projektiranja planiranih gradevina kao podloga koriste urbanisticko-arhitektonske
strukturalne matrice dalmatinskih naselja kako bi se ostvario suvremeni, kreativni arhitektonsko-urbanisti¢ki
doprinos u predmetnom prostoru.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 46.
1) Na podrucju obuhvata plana nije predvideno trajno odlaganje otpada. Kante i kontejneri za prikupljanje
komunalnog otpada mogu se smjestiti na gradevnoj Cestici i unutar koridora prometnih povr§ina.

2) Komunalni otpad potrebno je odlagati u za to predvidene tipizirane spremnike. Sav komunalni otpad
potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo, PET, metalni ambalazni otpad).

3) Spremnici ne mogu biti smjesteni na lokacijama gdje se smanjuje preglednost, oteZava pristup vatrogasnim i
sl. vozilima, na trasi pjeSacke staze, u koridoru infrastrukture i sl.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 47.
1) Sastavni dio predmetnog UPU-a je studija ,,Plan urbanistickih mjera zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti”, sukladno odredbama c¢lanka 44., 45. i 46. Pravilnika o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (,,Narodne novine 44 br. 29/83, 36/85
142/86).

2) Kod izrade dokumentacije za ishodenje akata za zahvate u prostoru temeljem ovog plana potrebno je:
- postivati vazeci Zakon o zaStiti i spaSavanju koji definira posebne uvjete u postupku izdavanja
lokacijske dozvole sukladno procjenama ugroZenosti i planovima zastite i spasavanja;
- ishoditi suglasnost o uskladenosti idejnog projekta, odnosno glavnog projekta s posebnim uvjetima
sadrzanim u procjenama ugrozenosti i planovima zastite i spasavanja.

3) @péina Rogoznica u posebnom izvatku iz Procjene ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara
i okoliSa opcine Rogoznica, naslovljenom kao ,Zahtjevi zaStite i spasavanja u dokumentima prostornog
uredenja* utvrduje i propisuje preventivnhe mjere ¢ijom ¢e se implementacijom umanjiti posljedice i ucinci
djelovanja prirodnih i tehnicko - tehnoloskih katastrofa i velikih nesreéa te povecati stupanj sigurnosti
stanovni§tva, materijalnih dobara i okoliSa. @vaj izvadak je sastavni dio Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko - turisticke zone Medine.

Zastita od pozara

4) U svrhu sprijeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara,
pozarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se poZar
nede prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti, duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duZini konzole. Iznimno, gradevine u kojima se obavlja skladiStenje ili promet
zapaljivim tekuc¢inama i plinovima moraju biti udaljene od susjednih gradevina prema posebnim propisima;

5) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbne mreZe mora se, ukoliko ne postoji predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

6) Pbvezno je dosljedno se pridrZavati vazece zakonske regulative i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera
iz Procjene ugroZenosti od poZara za op¢inu Rogoznica. U tom smislu, posebno je potrebno primijeniti slijedece
vaZece zakone i propise:

— Zakon o zastiti od poZara

— Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima

— Zakon o eksplozivnim tvarima
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— Pravilnik o zapaljivim teku¢inama

— Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu

— Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom

— Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe

— Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara

— Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaStitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja

— Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata

— Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima

— Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
poZara.

Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

7) @bzirom na probleme zaStite okoliSa, posebno zagadenja voda i tla te zraka, potrebno je osigurati
procis¢avanje otpadnih voda na razinu gradskih voda, prije upuStanja u gradsku kanalizaciju. Prije upuStanja u
teren sve oborinske vode s gradevne Cestice je potrebno prikupiti i tretirati.

8) Sprijecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ provodi se mjerama zastite i sanacije okoliSa:

- gradnjom cjelovitog gradskog sustava odvodnje otpadnih voda,

- obvezom dovodenja otpadnih voda na razinu gradskih komunalnih voda, odnosno potrebom
prethodnog tretiranja otpadnih voda unutar gradevne Cestice,

- obvezom sanacije svih postojecih izvora oneci$éenja,

- ozelenjavanjem neizgradenih povr§ina,

- podizanjem prirodnih ograda od gustog zelenila (Zivice visine min. 1 m) kao zastita od ispusnih
plinova vozila,

- ogranicenjem uporabe kemijskih preparata radi zastite tla i voda.

9) Unutar podrucja obuhvata ovog plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih vrijednosti
utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa.

10) Zastita od buke provodi se prvenstveno izborom djelatnosti i pravilnim lociranjem gradevina u odnosu na
namjene susjednih Cestica te primjenom odgovarajuéih akusti¢nih mjera na mjestu emisije buke i putevima
Sirenja buke. Povecanjem udjela zelenih povrSina postici ¢e se prigusenje buke i kvalitetniji ambijent.

11) Smanjenje prekomjerne buke:

- sprecavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu predstavljati izvor
buke, na mjestima s kojih nece djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i borave,

- razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okolis,
razdvajanjem pjesackih i glavnih kolnih prometnih tokova, rjeSavanjem prometa u mirovanju,

- razina buke uzrokovana bukom iznad dozvoljenog nivoa radom ugostiteljskih objekata, regulirati e se
reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj regulativi, primjenom karte
buke za odredeno podrucje te inspekcijskim nadzorom.

12) Potrebno je uspostaviti podruénu mrezu za mjerenje kakvoce zraka kako bi se mogla utvrditi kategorija
kakvoce zraka u skladu s kriterijima propisanim zakonom. Kontinuiranim nadzorom i kontrolom gospodarskih
djelatnosti potrebno je pratiti provodenje mjera zastite okoliSa i po potrebi poduzimati mjere dodatnih zastita.

13) Zahtjevi za oCuvanje Cistoce zraka:

- stanje zaStite zraka ne smije prelaziti preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV). U cilju toga
potrebito je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV),

- lokacije uredaja za pracenje kakvoce zraka odabrati u naseljenom i prometom optereCenom dijelu

vev 2

naselja i u blizini oneciS¢enja te uspostaviti odgovarajuci informacijski sustav,
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redovito pradenje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
kapacitetu te vrsti i koliini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na opéinskoj i
Zupanijskoj razini.

14) Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Medine ne obuhvada povrSine u vlasniStvu
Republike Hrvatske kojim gospodare Hrvatske Sume d.o.o. Zagreb, USP Split, Sumarija Sibenik temeljem
vazeceg Programa gospodarenja (program za G.J. Jelinjak u reviziji).

15) @&uvanje i poboljsanje kvalitete tla provodit ée se slijede¢im mjerama kojima treba:

u okviru Katastra emisija u okoli§ voditi ocevidnike za emisije oneci§¢avajucih tvari u tlo,

smanjiti emisije onecis¢ujucih tvari u tlo na nacin da izvori emisija djeluju po standardima zastite
okolisa,

smanjiti unos pesticida u tlo,

izgradnju objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno izgubi §to manje tla,

uz ceste s velikom koli¢inom prometa uredivati pojaseve zastitnog zelenila i drvorede primjerene
Sirine,

radi zaStite od oborinskih voda potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj cestici i
ogranicavanjem udjela nepropusnih povrs$ina prilikom uredenja javnih otvorenih prostora.

16) B¢uvanje i poboljsanje kvalitete voda provoditi ée se kroz:

zaStitu vodnog dobra s ciljem ocuvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene
kategorije;

planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda;
obvezan predtretman otpadnih voda sa gradevne Cestice i dovodenje otpadne vode na razinu tzv.
gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda;
povecanje kapaciteta prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina;

zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u
vodama;

sanacija ili uklanjanja izvora onecis¢enja;

kontrolirano odlaganje otpada;

sprijeciti nastajanje oneciS¢enja na postojedim izvoriStima za opskrbu vodom ;

ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloZnika;
ugradnja finih reSetki ili nekih drugih rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi sprjeCavanja;
ispustanja krupnih suspenzija u more.

Mjere zaStite od potresa

17) U cilju Sto efikasnije zastite od potresa moraju se trajno provoditi preventivne, a u slu¢aju udara i operativne
mjere zaStite. Preventivne mjere zaStite obuhvacaju mjere, radnje i postupke za sprjeCavanje, odnosno
ublazavanje posljedica potresa, i to:

utvrdivanje seizmickih karakteristika podrucja opcéine Rogoznica, kao podloga za provodenje
propisa o gradnji objekata otpornih na potrese do IX stupnja MCS ljestvice,

striktno provodenje zakonske i tehnicko-administrativne regulative u oblasti planiranja i izgradnje
objekata otpornih na potres procijenjene jacine,

pri izgradnji planiranih gradevina potrebno je planirati i realizirati ugradbene mjere zastite, a
naroc€ito otpornost i elasticnost konstrukcija.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 48.
1) Realizacija plana moZe se odvijati prema iskazanim potrebama za izgradnju planiranih gradevina sukladno
razgrani¢enju povr§ine obuhvata plana na prostorne cjeline. Popunjavanje zone sadrZajima treba zapoceti u
dijelovima zone najbliZima osnovnim infrastrukturnim sustavima.

2) Moguca su odstupanja od koridora i pravaca prometnica i ostale infrastrukture, utvrdivanje granice
pomorskog dobra ili realizacija planskih rjeSenja tehniCkim i tehnoloSkim izmjenama kojima se osigurava
kvalitetnije rjeSenje sustava.

3) @mogucava se, uz prethodno ishodenu suglasnost nadleZnog tijela opcinske uprave postavljanje montazno-

demontaznih (preseljivih) gradevina — tipskih kioska, oglasnih stupova, oglasnih reklamnih ormariéa, reklamnih
panoa, javnih satova, fontana, skulptura i sl. urbane opreme).

Clanak 49.

@va PDdluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku @pcine Rogoznica®.

KLASA: 350-03/13-30/3
URBROJ: 2182/12-01/19-118
Rogoznica, 13. rujna 2019.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE ROGOZNICA

PREDSJEDNICA:
Ivana Lovri¢,v.r.

73.

Na temelju clanka 2. Odluke o raspolaganju i
upravljanju nekretninama u vlasniStvu Opcéine
Rogoznica (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
zupanije, broj 5/10 1 12/15) i ¢lanka 29. Statuta Opcine
Rogoznica (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije, broj 5/09, 5/13, 13/13-procisceni tekst i
2/18), Opcéinsko vijeCe Opcéine Rogoznica, na 13.
sjedniciod 13.rujna2019. godine, donosi

ODLUKU
0 kupnji nekretnine

Clanak 1.

Op¢ina Rogoznica kupiti ¢e nekretninu u K.O.
Rogoznica oznacenu kao kat. Cest. broj 3 zgr.,, ZK
ulozak broj 2012, bruto povrSine 25 m2, spremarica, u
vlasnickom listu upisano na ime Ivana LuSi¢ iz
Rogoznice, Trogirska 10, OIB 95931989379, vlasnicki
dio 1/1, radi uredenja javnog sanitarnog ¢vora i tuseva
zanauticare.

Clanak 2.
Temeljem ponude vlasnice, kupoprodajna cijena
nekretnine iz tocke 1. ove Odluke utvrduje se u iznosu

od 35.000,00 €, koja ¢e se prodavatelju isplatiti u
kunskom iznosu obra¢unatom prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za € vaze¢em na dan placanja.

Clanak 3.
Na temelju ove Odluke, ovlascuje se Nacelnica Opc¢ine
Rogoznica da s vlasnicom kat. Cest. broj 3 zgr K.O.
Rogoznica, sklopi u ime Opc¢ine Rogoznica kao kupca,
Ugovor o kupoprodaji nekretnine iz tocke 1. ove
Odluke, kojim ¢e se regulirati medusobni odnosi.

Clanak 4.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u,,Sluzbenom vjesniku Opéine Rogoznica®.

KLASA:943-02/19-01/1
UR.BROJ: 2182/12-01/19-1
Rogoznica, 13.rujna2019.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE ROGOZNICA

PREDSJEDNICA:
Ivana Lovrié,v.r.



