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UVODNE NAPOMENE

Postupak transformacije Urbanistickog plana uredenja 3. ugostiteljsko turistiCke zone Zatoglav —
Kalebova luka temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), a u skladu s Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23) i
Odluci o transformaciji UPU-a 3 ugostiteljsko turistiCke zone Zatoglav — Kalebova luka, u daljinjem
tekstu Pravilnik.

Postupak transformacije ovog Plana u sustav ePlanovi odnosi se posebice na uskladenje s
Pravilnikom, te se time standardizira niz planskih elemenata, od kojih se utjecajem na formu i
sadrzaj Plana isticu:
- Platforma ePlanovi koja koristi webGIS tehnologiju;
- Uskladenje sa zadanim namjenama prostora odredenim Pravilnikom (definiranje vrsta gra-
devina koje se mogu smjestati);
- Nova struktura pravila provedbe plana
- Validacijska pravila koja ureduju odnos izmedu pojedinih namjena i podrucja pravila pro-
vedbe

Namjena povrsina je, sukladno Pravilniku, dozivjela slijedeée izmjene;
T1uT2
Z1uZb5
R2 uR3

Vrijedno obradivo tlo nije moguce transformirati te je prikazano ka o Z5.
Planirani koridor lokalne ceste u istraZivanju je prikazan kao ,ostale prometnice®.

Kartografski prikazi broj 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina“i 4. ,Nacin i uvjeti gradnje*
dati su na kraju obrazloZenja Plana.
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1. POLAZISTA
1.1. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

1.1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja

Podruéje obuhvata UrbanisticCkog plana uredenja Ugostiteljsko — turisticke zone Zatoglav —
Kalebova luka nalazi se na podrudju Zatoglav-Kalebova luka u opéini Rogoznica.

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja odredena je Prostornim planom uredenja opcine Rogoznica.

Urbanisti¢ki plan obuhvaéa izdvojeno neizgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko — turisticke
namjene izvan naselja, smjesteno na kopnu unutar zasticenog obalnog pojasa.

Urbanisticki plan obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan
naselja Cija povrsina iznosi 19,89 ha, te dio poljoprivrednog zemljista povrSine 0,19 ha. Ukupna
povrSina obuhvacena Urbanistickim planom iznosi 20,08 ha, Sto Cini 0,29% povrSine Opcine
Rogoznica.

Podrucje je smjesteno na kopnu a unutar zastiéenog obalnog podruéja mora.

Polozaj ugostiteljsko turisticke zone Zatoglav — Kalebova luka u prostoru Opcine
Rogoznica

Urbanisti¢kim planom su utvrdeni osnovni uvjeti koristenja i namjene javnih i drugih povrSina za
ugostiteljsko — turistiCku zonu, prometnu, uliChu i komunalnu mrezu kao i smjernice za
oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora.



Izvadak iz Prostornog plana uredenja opcine Rogoznica, kartografski prikaza broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“

Izvadak iz Prostornog plana uredenja opcine Rogoznica, kartografski prikaz broj 3.3. ,Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora, Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite —
podruéja i dijelovi primjene planskih mjera zastite“. Podruéje obuhvata Urbanistickog plana
uredenja ugostiteljsko — turisticke zone Zatoglav — Kalebova luka oznaceno je rednim brojem 3.




1.1.2. Osnovni podaci o stanju u prostoru
Stanovnistvo, naselja i stanovanje

Opcina Rogoznica, priblizne velic¢ine 70,55 km? i 2.300 stanovnika u 2011. godini, ima prosjec¢nu
gustocu naselienosti od 32,60 st/km?.

Tablica 1. Povrdina, broj stanovnika i gusto¢a naseljenosti

broj stanovnika povrsina | gustoca naseljeno
km? st/km?

1991. | 2001. | 2011. 1991. | 2001. | 2011.

2138 | 2391 2300 | 70,55 30,31 | 33,89 | 32,60

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

Tablica 2. Broj ku¢anstava i stanova

broj kucanstava Broj stanova stalnog stanovan

1991. | 2001. | 2011. 1991. 2001. 2011.

779 934 1001 867 1258 1755
Izvor: Drzani zavod za statistiku

GeomorfolosSke znacajke

Reljef

Reljef rogozni¢kog kraja prijelaznih je svojstava izmedu ravnije sjeverne Dalmacije i brdske
srednje Dalmacije. Gotovo Citavo Rogoznic¢ko podrucje pripada visinskom pojasu 0 — 100 m.n.v.
Reljef rogozni¢kog podruc¢ja nema onakvu Zivost oblika kao u njenom zaledu. Ina¢e na Citavom
podruéju prevladavaju brdoviti tereni, dok se u srediSnjem i juznom dijelu susrecu valoviti i
zaravnjeni prostori. Znacajnije uvale i kraska polja nalaze se kod Donjih Loznica, Sapinih dolaca,
Rogoznice, Podglavice i Podorljaka. Prepoznatljivi su istureniji poprecni rtovi (Zecevo, Gradina,
Movar i Plo€a). Pored njih prevladavaju valovite povrSine s manjim i ve¢im udolinama. lako nema
otoCkog pojasa pred sobom, osim nekoliko nenaseljenih otoci¢a, obala je dosta razvedena.

GeoloSka grada

Spomenute crte reljefa upucuju na odgovarajuéu geoloSku gradu i sastav stijena. Ovaj kraj nije
mnogo tektonski poremecen. Tri su vjerojatne tektonske lomne crte koje govore o poremecaju
slojeva razliCite starosti: lomna crta od Kremika do Vadlja, od Raznja do Sevida, od Podorljaka
do Marine. Podrucje je klasificirano u VII potresu zonu po MCS skali, pa se pri proraunu
konstrukcija gradevina mora voditi rauna na utjecaj potresa. Citav kraj je izgraden od vapnenaca
i dolomita mezozojske starosti (gornja kreda) do stijena tercijalne starosti (srednji i donji eocen).
Plogasti vapnenci se pojavljuju na potezu Supljak-Stavot-LoZnice, kod naselja Podglavice i
istoéno od Podorljaka. Zone tercijarnih vapnenca javljaju se od uvale Pele$ do Oglavaca i od
Kanice do Starog Trogira. Od uvale Pele$ prema Oglavcima, u zoni tercijarnih vapnenaca ima
tragova flisa.

Klima, meteoroloski podaci i kakvoéa zraka

Rogoznicko podrucje nalazi se u mediteranskoj semiaridnoj klimatskoj zoni koje je karakteristicna
po dugim, suhim i vruéim ljetima, te blagim i vlaznim zimama.

Ljeto traje 4 mjeseca (lipanj-rujan) a istie se vedrim vremenom i visokim temperaturama (od 25
do 33°C), Cije je djelovanje ublazeno vjetrom maestralom.



Naijtopliji je mjesec srpanj sa cca 25°C, a najhladniji sijec¢anj sa cca 7°C. Temperature ispod O°
vrlo su rijetke, a ukoliko se pojave, u prosjeku traju manje od jednog dana.

Na ovom podrucju ima oko 2600 sunc€anih sati u godini, a tokom ljeta prosjek osuncanja iznosi
11,0 do 11,8 sati.

Vrijednost obla¢nosti u toku ljeta iznosi 3, dok je godidniji prosjek ispod 5, broj vedrih dana u godini
iznosi oko 105, dok je obla¢nih oko 90 dana.

Srednja godiSnja koli¢ina padalina iznosila je 835 mm. U toku ljetnih mjeseci (srpanj, kolovoz i
rujan (u prosjeku ima 4 -7 kiSnih dana, a padaline su najjaCe u toku 3 jesenska mjeseca.

Od vjetrova prevladava bura i jugo, a osim njih, ponekad pusu levanat, lebic¢ i tramontana. Jugo
se najceSc¢e javlja u toku jeseni, ali je Eest zimi i u toku prolje¢a. Najc¢eSée puse u predjelu rta
Planka gdje stvara valove od 5 m. Bura je najéeSca u toku zime i prolje¢a. Maestral, svjeZ vjetar
s mora, puSe uglavnom iz zapadnog kvadranta u ljetnoj polovici godine.

Rogoznicki kraj je medas prevladavajuce Cestine juga i bure (rt. Plo¢a-Planka). Taj dio je
razdjelnica suncanosti, vjetrovitosti, temperatura i morskih struja.

Seizmic¢nost

Lokacija obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nalazi se u seizmotektonski aktivnom priobalju
Hrvatske. Prema seizmoloskoj karti Hrvatske iz 2011. godine za povratni period od 475 godina
poredbeno vrSno ubrzanje tla tipa A izrazeno u jedinicama gravitacijskog ubrzanja iznosi g=0,20.

1.1.3. Prostorno razvojne znacajke

UrbanistiCki plan obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan
naselja, ukupne povrsine 20,08 ha, smjesteno na kopnu unutar zasticenog obalnog pojasa. Do
predmetnog UrbanistiCkog plana uredenja pristupa se raskriziem s postojece drzavne ceste D-8
(,magistrale”), te preko Zupanijske ceste ZC 6128.

Granica obuhvata Urbanisti¢kog plana ucrtana je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana
u mjerilu 1:2000.

Infrastrukturna opremljenost

Podruc€je UrbanistiCkog plana uredenja je infrastrukturno nedovoljno opremljeno, pa je
neophodno prije poCetka gradnje planiranih sadrZaja osigurati potrebne prometne, i druge
infrastrukturne uvjete sukladno prostornim planovima Sireg podrucja.

Vodoopskrba

Danas se do op¢ine Rogoznica voda doprema s podrugja grada Sibenika sa izvorista «Jarugan.
Voda se gravitacijskim cjevovodom iz vodospreme Jasenovac otprema prema vodospremama
Primo&ten | i Rogoznica. Dana$nji kapacitet tranzitnog cjevovoda je prema vodospremama
Primosten | i Rogoznica priblizno 90 I/s. Od navedenog kapaciteta se priblizno 50 I/s koristi za
vodoopskrbu priobalnog dijela opcine Primosten, dok se preostala voda dalje transportira prema
vodospremi Rogoznica iz koje se osigurava vodoopskrba priobalnog dijela opc¢ine Rogoznica.
Kapacitet predmetnog tranzitnog cjevovoda nije vise moguce povecavati. Stoga je potrebno u
svrhu dopreme dovoljnih koli¢ina vode, nuznih za kvalitetnu i sigurnu opskrbu svih sadasnjih i
buducih potro$aca vode na prostoru priobalnog opéine Rogoznica izgraditi novi tranzitni cjevovod
juzno od luke Grebastica preko PrimoStena do Rogoznice, a u koridoru postojeceg glavnog
dovodnog cjevovoda. U tijeku su pripremne radnje za izgradnju vodoopskrbnog cjevovoda
Supljak - Kanica za koji je ishodena Potvrda glavnog projekta.



Daljnje proSirenje vodoopskrbne mreze, profila 200 mm i manjeg, odvijati ¢e se sukladno
potrebama konzuma i moguc¢nostima «Vodovoda i odvodnje» da osigura potrebna sredstva za
poboljSanje kvalitete mreze.

Postojece stanje cestovhog prometa
Prometna i ulicna mreza planiranog podrucja sastoji se od pristupa s postojece drzavne ceste D-
8 (,magistrale), te preko Zupanijske ceste ZC 6128.

Unutar samog obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja ne postoji nikakva izgradena cestovna
prometna mreza.

Elektroenergetika

Na podrucju obuhvata urbanistickog plana nema elektroenergetskih objekata. U neposredno;j

blizini nalaze se sljededéi elektroenergetski objekti:

- TS 10(20)/0,4 kV ,Kozarice, tip stupna instalirane snage 250 kVA

- Kabelski vod 10(20) kV iz TS 10(20)/0,4 kV ,Zatoglav nova“, tip XHE 3x(1x150/25 mm2).

- Nadzemni vod 10(20) kV kao odcjep sa DV 10(20) kV ,TS10(20)/0,4 kV Luka — TS 10(20)/0,4
kV Razanj".

Svi navedeni objekti napajaju se iz trafostanice 30/10 kV "ROGOZNICA" instalirane snage 8+4

MVA. U ovom trenutku trafostanica "Rogoznica" zadovoljava postojeée zahtjeve.

Elektroenergetska rjeSenja u svrhu povecanja kapaciteta i tehnoloSkog unapredenja moraju
omoguditi izgradnju i eksploataciju elektroenergetskih objekata koji ¢e uz minimalne troSkove
izgradnje i ekonomicnost eksploatacije pruziti maksimalnu sigurnost i pouzdanost napajanja
planiranih potroSaca, a da se pri tome ne ugrozi postojec¢i konzum.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana uredenja nema zasti¢enih prirodnih i kulturno —
povijesnih cjelina.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca
stanovanja i izgradenosti)

Ugostiteljsko turistiCcka zona Zatoglav — Kalebova Luka je odredena kao izdvojena ugostiteljsko
turistiCka namjena izvan naselja u prostornim plan ovima Sireg podrucja i to u Prostornom planu
Sibensko kninske Zupanije (,Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske Zupanije®, broj 9/12. - pro¢idéeni
tekst i 4/13.) i Prostornom plan u uredenja opéine Rogoznica (,Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske
Zupanije®, broj 9/12. - procCis¢eni tekst i Konacnim prijedlogom ciljanih izmjena i dopuna
prostornog plana uredenja opcine Rogoznica na koji je ishodena suglasnost Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja u veljaci 2014. godine).

Prostorni plan Sibensko kninske Zupanije

Prostornim planom Sibensko kninske Zupanije odredena je izdvojena neizgradena ugostiteljsko
turistiCka zona Kalebova Luka izvan naselja ukupne povrSine zone 19,0 ha za smjestaj hotela
(T2) i kapaciteta od najvise 1500 kreveta. Propisani su slijedeci uvjeti uredenja izdvojenih
ugostiteljsko turistiCkih zona:

Izdvojene gospodarske zone ugostiteljsko turistiCke namjene planirane su za smjestaj osnovnih
turistiCko ugostiteljskih sadrzaja (hoteli, turistiCka naselja, kamp — autokamp), te drugih sadrzaja
kojima se upotpunjuje turisticka naselja, kamp — autokamp), te drugih sadrzaja kojima

se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turisticka ponuda (sadrzaji za turistiCku rekreaciju, manje
Sportske dvorane, bazeni i dr., manji trgovacki, zdravstveni i kulturni sadrzaji, plaze i plazni
sadrzaji, gradevine za prihvat plovila).

Za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene
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odreduju se slijedeci uvjeti:

nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podrucja samo
kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSsom kategorijom
smijestajnin gradevina i prateCih sadrzaja (Sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
kulturni, zdravstveni, zabavni i slini) uz osobito izrazene planske mjere poboljSanja
infrastrukture i zastite okoliSa,

sadrzaje u zonama planirati za dulji boravak gostiju (u ve¢em dijelu godine) $to znaci da se
moraju predvidjeti infrastrukturni i usluzni uvjeti koji to omogucuiju,

nove gradevine u zonama graditi na podrucjima manje prirodne i krajobrazne atraktivnosti,
Sto znaci da je potrebno sacuvati postojeée kvalitetnije Sume ili drugu zate€enu vrijednu
vegetaciju,

smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja potrebno je smjestajem i veli€inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

nove smijestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske
arhitekture,

smjestajna gradevine s pripadaju¢im zemljiStem unutar povrSine odredene za ugostiteljsko
turistiCku namjenu planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrsina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko
turistiCke namjene ne moze biti ve¢a od 15 ha ni manja od 3,0 ha, a prostornim planom
Zupanije moze se planirati i ve¢e podrucje s viSe pojedinacnih cjelina ugostiteljsko turistiCke
namjene jedinstvenog urbanisti¢kog koncepta,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene najvece Sirine od 500 m uz obalu, mora
imati najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale Sirine najmanje 15 m,
gusto¢a koriStenja za nova ugostiteljsko-turisticka podru¢ja moze iznositi najvise 120
kreveta/ha,

izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%,

koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8,

gradevine pratecih sadrzaja planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crte
najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiCke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na javno-
prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta na nacin da se
za jednu smjestajnu jedinicu (soba, apartman) planira najmanje jedno parkiraliSno mjesto, te
se u vec¢im zonama u kojima se planira dolazak gostiju autobusima moraju predvidjeti i
parkiraliSna mjesta za autobuse,

odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti prikljuckom na javnu kanalizaciju ili vlastitim
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s uredajem za prociS¢avanje, zavisno od lokalnih
uvjeta.

Prostorni plan uredenja opéine Rogoznica

(,Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske Zupanije“, broj 9/12. - pro&iséeni tekst, 6/13. i Konaéni
prijedlog ciljanih izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opcine Rogoznica na koji je
ishodena suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja u 10. veljai 2014. godine).

Prostornim planom uredenja opc¢ine Rogoznica odredene su dvije izdvojene ugostiteljsko
turisticke zone izvan naselja a u skladu s odredbama Prostornog plana uredenja Sibensko
kninske Zupanije.

Naselje Podrucje | PovrSina | Maksimalni | Vrsta Izgradeno | Neizgradeno

(ha) kapacitet smjestaja
(broj kreveta

KANICA Ostricka | 5,1 600 T1 +
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luka

ZATOGLAYV | Kalebova | 19 1500 T1 +
luka

Ukupno: 24 2300

Na izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene moguc je smjestaj hotela
s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreativne i zabavne te sli¢ne
namjene. Proradunski broj kreveta smijestajnih jedinica (SJ) za skupine hotela iznosi 2
kreveta/1SJ, turistiCko naselje 3 kreveta/1SJ i kamp 3 kreveta/1SJ.

Za planiranje izdvojenih ugostiteljsko turisti¢kih zona potrebno je poStovati slijedece uvjete:

- da se njima obnavljaju, dopunjuju ili opremaju postojecéi ugostiteljsko-turistic¢ki kapaciteti, ne
zauzimajuci prostor uz obalu,

- da se Koristi ili rekonstruira postojec¢a infrastruktura, odnosno da se vezuju na postojecu in-
frastrukturnu i komunalnu mreZzu,

- da se njihovom realizacijom potice demografski oporavak i ukupni razvitak prostora opcine
Zupanije,

- da se njihovim smjestajem u prostoru racionalno koriste prirodni resursi, fizionomija zemljista,
lokalna radna snagai sl.,

- da zadovoljavaju zahtjevima za zastitu prirode i okolisa,

- u najveéoj mogucoj mjeri oCuvati krajobraz i obalu.

Izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene mora se planirati kao jedinstvena
prostorna i uporabna cjelina u skladu sa posebnim propisima.

Izgradnja i uredenje zone provodi se temeljem obveznog urbanistiCkog plana uredenja. Uvjeti
gradnje i uredenja izdvojene ugostiteljsko turistitke namjene izvan naselja propisni su u
smjernicama za izradu obveznih urbanistickih planova uredenja.

Smijernice za izradu obveznog urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene Turistitka zona Zatoglav — Kalebova luka (broj: 3),
priblizne povrsine 19,5 ha, (T1- hotel, maksimalnog kapaciteta 1500 lezaja) odreduju slijedece:

Urbanisti¢kim planom potrebno je razgraniciti zonu hotela od zone turisti¢kog naselja te smjestajni
dio od pratecih sadrzaja.

Uz razgranienje zona planom jer potrebno rijeSiti uli€nu mrezu, obalnu Setnicu i mrezu pjeSackih
staza, zelene povrsine nacin priklju¢ka na drzavnu cestu te odvodnju otpadnih i oborinskih voda.

Planiranje izgradnje gradevina i uredenje prostora unutar obuhvata urbanisti¢kog plana provodi

se u skladu sa sljedeéim smjernicama:

- smjestajne gradevine te gradevine prateCih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veliCinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- nove smijestajne gradevine, planiraju se na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s ele-
mentima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

- u dijelu podru¢ja namijenjenom za hotel (T1) smjestajni kapacitet se planira minimalno 70%
u hotel i maksimalno 30% u vilama

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

- u sklopu prostorne cjeline ugostiteljsko-turistiCke namjene obvezno je osigurati najmanje je-
dan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale,

- uz osnovne ugostiteljsko-turistiCke sadrZzaje moguc¢ je smjestaj i drugih sadrzaja kojima se
upotpunjuje i kvalitativho dopunjuje turisticka ponuda, uz uvjet da preteZiti dio zone ostane u
osnovnoj namijeni:

- otvorene povrsine za Sport i rekreaciju (razna igralista, bazeni i dr.),
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- povrsina za turistiCku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta: Sportske dvo-
rane, otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA, igraliSta za djecu i odrasle i dr.,

- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrzaji, trgovina i dr.

- prometne povrSine, parkiraliSte/garaza, infrastrukturne gradevine i instalacije i dr.

- izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%,

- najvecéa dopustena visina hotela iznosi 10 etaza, odnosno 40 m mjereno od kona¢nog zarav-
nanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata, a najveca dopustena visina vila iznosi 3 etaze, odnosno
12 m od konaénog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najni-
Zem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata.

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora se u-
rediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na javno-
prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta u skladu sa &lan-
kom 70. ovih odredbi,

- priklju¢ak na sustav razvrstanih javnih cesta moguc¢ je izravno ili preko nerazvrstanih cesta,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢ava-
njem,

- turisticka zona moze se izgradivati u etapama, na nacin da svaka etapa ¢&ini funkcionalnu
cjelinu,

- u turistiCkoj zoni mogu se etazirati turistiCke gradevine namijenjene iskljucivo smjestaju (kao
Sto su vile u kojim osim apartmana nema drugih sadrzaja) vodeci raCuna da se time ne naru-
Sava odnos kapaciteta u hotelu, odnosno turistickom naselju kao je propisano Zakonom i ovim
planom,

- zona se mora se koristi kao jedinstvena uporabna cjelina.

- planirane ugostiteljsko turisticke gradevine za smjestaj turista moraju biti kategorizirane sa
najmanje Cetiri zvjezdice.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja

Dosadasnja turistiCka izgradnja na podrucju opCine Rogoznica je uglavnhom orijentirana na
gradnju privatnog smjestaja u sklopu stambenih gradevina ili zasebnih gradevina s apartmanima.
Premda bi turizam trebao biti glavni pravac razvoja rogozni¢kog podrucja, gotovo sve turisticke
zone su ugrozene neplanskom izgradnjom i zauzeto$¢u obalnog pojasa, ¢ime su planirani resursi
za turistiCku izgradnju bitno smanjeni. I1zgradnjom turistickih kapaciteta na sauvanom podrucju
za turisti¢ku djelatnost, na podrucjima koja ne zauzimaju obalno podrudje ublaziti e se posljedice
narusenih turistikih resursa i tako osigurati dodatni turisticki kapaciteti.

Koncentracija povremenog stanovnisStva na obalnom dijelu stvorila je dvostruku matricu odnosa
te s jedne strane otvara brojne zahtjeve i konflikte u koriStenju prostora i izaziva snazan debalans
izmedu potreba i mogucnosti za zadovoljavanje, odnosno uceS¢u u zadovoljavanju potreba.
Razvoj i organizaciju naseljskih funkcija teSko je prilagoditi dvostrukoj matrici odnosa.

Mogu¢énosti i ograniéenja razvoja

Glavne zapreke i ograni¢enja buduéeg razvoja sastoje se u slijedec¢em:

- dosadasnje kretanje i struktura stanovnistva; nepovoljna starosna struktura stanovnistva koja
¢e zasigurno imati negativne implikacije na daljnji demografski i gospodarski razvoj. U demo-
grafskom pogledu, proces starenja stanovnistva negativno utjeCe kako na ukupno kretanje,
tako i na strukture stanovnistva. U gospodarskom smislu, starenje stanovnistva utjeCe na po-
rast i smanjenje broja stanovnika u radnoj dobi te na stupanj aktivnosti ukupnog stanovnistva.

- nepovoljna obrazovna struktura, relativno nizak udio stanovnika s viSom, visokom i poslijedi-
plomskom struénom spremom predstavlja ograniCavajuci utjecaj na moguénost pokretanja
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vlastitih razvojnih inicijativa. Aktivirati i zadrzati mlade sposobne i obrazovane stru¢njake pre-
duvijet je osiguranja dugoro¢nog razvoja opcine Sto treba ostvariti kroz adekvatnu stimulaciju
zaposljavanja i osiguranja stanovanja;

nerazvijeno cjelozivotno obrazovanje u svim djelatnostima; sve brzi tehni¢ki progres zahtijeva
da se ve¢em dijelu stanovniStva omoguci $to kvalitetnije formalno obrazovanje, te organizira
i potiCe cjelozivotno obrazovanje

veliki udio stanovnika koji ne ostvaruje nikakve prihode

neravnomjerni gospodarski razvoj. odnosno razvoj turizma zapoc€eo je u susjednom naselju
Primos&ten, ali se tu i zadrZao $to se nepovoljno odrazilo na Rogoznicu. Naglasena orijentacija
na razvoj turizma u prvoj fazi je vrlo povoljno utjecala na razvoj gospodarstva i bolji individualni
i drudtveni standard podrucja, medutim ve¢ danas se vide posljedice slabljenja interesa za
razvoj poljoprivrede, ribarstva i drugih djelatnosti zna¢ajnih za razvoj podrugja;
jednofunkcionalna gospodarska orijentacija (turizam) nepovoljno se odrazila na razvojnu
fizionomiju podrugja, primat ove djelatnosti upravo i privliaci stanovnistvo i radnu snagu na
obalno podrudje, dok izostaju razvojni modaliteti za podruéje zaleda;

prostorno gospodarska struktura (domacinstva, okuénice, gradevine, tradicija, zemljiste)
ocjenjuju se kao neiskoristeni kapaciteti za zaposljavanje i stanovanje. U naseljima (posebno
zalede) postoji viSak stanova, velik je broj neprimjereno koristenih gradevinskih i poljodjelskih
parcela, pa sve do u novije vrijeme gotovo demografski ispraznjenih ruralnih prostora;
neplanska izgradnja individualnih objekata namijenjenih stanovanju zauzela je najatraktivnije
prostore za razvoj turistiCke te ugrozila osnovne krajobrazne vrijednosti prostora i mogucénost
rieSavanja komunalne problematike;

ljudski faktor u zemljiSnoj politici — trenutni interes stanovnika za prodaju zemljista za izgradnju
kuéa za odmor i neodgovaraju¢a zemljiSna politika i neefikasnost pracenja stanja u prostoru
rezultirali su neracionalnim i neplanskim zauzimanjem atraktivhog prostora na Stetu opceg
razvoja.

Razvojne mogucnosti:

geografski polozaj, podrugje je smjesteno izmedu urbaniziranog podrugja Splita i Sibenika,
Sto naglasava regionalnu ulogu i znacaj rekreacijskog podrugja;

geoprometni polozaj, turistiCki tokovi sa sjevera ili juga prolaze ili tangiraju podrucje. Ta
Cinjenica valorizira turisticke receptivhe potencijale podrucja a posebno kapacitete za razvoj
nauti¢kog turizma;

blizina gradova Splita i Sibenika; &injenica koja osigurava ovom podrugju usluge regionalnih
funkcija posebno u oblasti prometa i prometnih usluga, zdravstva, Skolstva i stru¢nih
institucija, izgradnje i odrzavanja velikih regionalnih infrastrukturnih poteza, te u oblasti
opskrbe i drugih usluga;

blaga klima (jadranski semiaridni tip mediteranske klime) koju karakterizira velika insolacija
narocito u ljetnim mjesecima;

valorizacija mora i njegovih resursa (marikultura);

prirodna bogatstva obalnog prostora:

- razvedena obala,

- Cisto more i pristupacnost obali,

- pejzazne vrijednosti,

- klimatske prednosti,

- podesna obala za kupanje

pruzaju izuzetno kvalitethu osnovu za razvoj boravisnog, nautiCkog, rekreacijskog i
izletni¢kog turizma;

pogodnosti razvitka poljoprivrede i obiteljskih gospodarstava potrebno je potaknuti
rieSavanjem infrastrukture (pristupne prometnice, vodoopskrba, moguénosti navodnjavanja.
Uvjeti za razvoj neke znacajnije poljoprivredne proizvodnje u rogozni¢kom kraju su skromni,
jer obradive povrSine zauzimaju danas manje od 15% ukupnih poljoprivrednih povrSina. Za
intenzivniju mehaniCku obradu mogu se prilagoditi zemljiSta na zaravnjenim terenima
pokrivena crvenicom i smedim primorskim vrstama (Sapina doca i kod Podorljaka);
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- bioloska raznolikost, vrijedni prirodni krajobraz, spomeni¢ka bastina (bogatstvo posebno
zastic¢enih podrucja).

Na temelju iznesenih podataka o stanju u Opcini Rogoznica, moglo bi se ustvrditi da slijedi period

sanacije i unapredenja postojeceg stanja u slijede¢im oblastima:

« komunalne infrastrukture

. zastite okolisa

« opremljenosti naselja i dijelova naselja prate¢im sadrzajima i objektima drustvenog stan-
darda.

Danasnji trenutak promisljanja buduceg razvitka ovog podrucja treba temeljiti na novom pristupu,
tj. odrzivom razvoju.

2. Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni — generalni ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja, su osiguranje daljnjeg razvitka
naselja, gospodarstva i prometno-komunalne infrastrukture, ukljuuju¢i o€uvanje kvalitete
okoliSa, zastitu prirodnih i kulturno — povijesnih vrijednosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Da bi se ublazili dosadasnji negativni procesi kretanja broja i strukture stanovnisStva na podrucju
Op¢ine Rogoznica potrebno je utvrditi cilieve budu¢eg demografskog razvitka, prioritetno u svrhu
omogucavanja ravnomjernijeg i cjelovitijeg koriStenja opc¢inskog prostora. Naime, bez osnovne
«kriticne mase» stanovnika koja moZe povuéi odgovarajucéi gospodarski razvitak, nema razvoja
ni revitalizacije podrucja.

Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su:

- Ublazavanje i ispravljanje negativnih demografskih tendencija i osiguranje optimalnog opcéeg

kretanja stanovnistva uklju€ujudi i prirodno kretanje i migracije.

Osiguranje uvjeta zadrZzavanja i povratka stanovnidtva na Rogozni¢ko podrucje u prvom redu

ja¢anjem gospodarske osnove u onim djelatnostima za koje je ovo podrucje predodredeno

(turizam, ribarstvo, pomorske djelatnosti i poljoprivreda), a §to je moguce ostvariti posebnim

investicijskim programima revitalizacije kojima je neophodno prioritetno obuhvatiti dva

segmenta podruéja: zalede i obalu kojima bi se zadrZalo postojece stanovnistvo i omogucio
normalan standard stanovanja.

- Opremanje srediSnjeg podrudja (Lozica-Rogoznica-KopaCa) sadrzajima naselja
(komunalnom infrastrukturom i drustvenom suprastrukturom) i drugim prateé¢im sadrzajima
koja ¢e posluziti kao atrakcijsko podrucje daljnjeg turistiCkog razvitka te u buduénosti utjecati
na naseljavanje obalnih podrugja i zadrzavanje stanovnistva na podrucju zaleda.

- Posebnim programima (iz oblasti: poljoprivrede i stoCarstva, zanatstva, Ciste industrije,
specificnih oblika turizma i sl.), opremanjem sadrZajima naselja i boljom prometnom
povezanos$¢u s obalom stvoriti uvjete i stimulirati zadrzavanje i povratak stanovnistva u
naselja zaleda.

- Mjerama zemljiSne politike i drugim instrumentima stimulirati povecCanje broja stalnih
stanovnika, odnosno destimulirati pretvaranje opcinskog prostora u vikend podrucja bivsih
stanovnika i vlasnika ku¢a za odmor, jer je to zauzimanje prostora uz izostanak razvojnih
efekata, a problemi preostalog starackog stanovniStva postaju sve izrazeniji.

- Gospodarski razvoj ovog podrucja ne moze se temeljiti na mehani¢kom prilivu stanovnistva,
odnosno radne snage izvan gravitacijskog podrucja, jer bi u tom slu€aju izvornost postala do
te mjere artificijelna da bi se teSko odrzali oblici turistiCke privlacnosti.
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2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prostorna struktura podrucja, nacelno je odredena vazecim prostornim planovima Sireg podrucja.

Na podru¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana planirano je uredenje i gradnja gradevina
ugostiteljsko—turisticke namjene, hotela sa prate¢im kompatibilnim (poslovnim, trgovackim,
Sportsko-rekreacijskim i sl.) sadrzajima.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Kako je podrucje predmetnog Urbanistickog plana uredenja danas prometno i komunalno
potpuno neopremljeno potrebno je osigurati primjerenu infrastrukturu.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Smjestajne gradevine te gradevine prateCih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veliCinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

Nove smjestajne gradevine, potrebno je planirati na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s
elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Osnovni cilj izrade predmetnog Urbanistickog plana uredenja je gradnja i uredenje ugostiteljsko-
turistiCke zone i njezino infrastrukturno opremanie.

Planira se uredenje i gradnja ugostiteljsko-turisticke zone s malom izgradenosti te velikim zelenim
povrSinama na nacin da se gradnja uklopi u krajolik na primjeren nacin. Takoder, u najve¢oj mjeri
se planira oCuvanje krajobraznih vrijednosti; suhozida, gomila i raslinja.

Planirana izgradnja i uredenje prostora podrazumijeva i potpunu komunalnu i infrastrukturnu
opremljenost.

3. Obrazlozenje planskih rjeSenja/Obrazlozenje izmjena i dopuna

3.1 Program gradnje i uredenja prostora

Urbanisti¢ki plan obuhvacéa izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCcke namjene izvan
naselja €ija povrsina iznosi 19,89 ha, te dio poljoprivrednog zemljista povrSine 0,19 ha. Ukupna
povrsina obuhvacena Urbanistickim planom iznosi 20,08 ha. Podrucje je smjeSteno na kopnu a
unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora.

Do podrugja obuhvaéenog Urbanistiékim planom pristupa se Zupanijskom cestom 76128 i to od
krizanja s postojecom drzavnom cestom D8 a preko nerazvrstane ulice koja je polozena od
zupanijske ceste do ugostiteljsko turisticke zone Kalebova Luka. Granica obuhvata Urbanisti¢kog
plana ucrtana je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:2000.

Urbanisti¢kim planom su odredene su slijedece povrsine:
1. Gospodarska namjena
= Ugostiteljsko-turisticka namjena

T2 - hotel T2
T2 -vile T2

2. Sportsko rekreacijska namjena
= Rekreacija R3 R3
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3. Zastitne zelene povrsine )
= zaStitne zelene povrSine zZ5
4. Vrijedno obradivo tlo
= povrSina izvan gradevinskog podrudja
5. Prometne povrsine
Javno prometne povrsine:
= Glavna ulica
» Planiran i koridor lokalne ceste (u istrazivanju)
Prometne povrSine ugostiteljsko turisticke zone:
= Sabirna ulica
= Pristupna ulica
= Kolno pjesacka ulica
= PjeSacke ulice
= Parkiraliste

T2 - ugostiteljsko—-turisticka namjena, hoteli; gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene,
hoteli sa prate¢im sadrzajima (zabavnim, trgovackim, usluznim, Sportsko-rekreacijskim i sl.).

T2 - ugostiteljsko—-turisticka namjena, vile; gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene za
smjestaj - vile, bez pratecih sadrzaja.

R3 - rekreacija; otvorene povrSine namijenjene za Sport i rekreaciju (otvorena igraliSta za
Sport, otvoreni bazeni, povrSine i sprave za rekreaciju, zabavne sadrzaje, djecja igraliSta,
pjeSacke i trim staze, zelene povrsine itd.)

Z5 — zastitne zelene povrsine; povrSine namijenjene za zastitu, ozelenjavanje, poSumljavanje
i kultiviranje terena.

Vrijedno obradivo tlo; povrSina izvan gradevinskog podrucja za poljopriviednu namjenu
(odredena Prostornim planom uredenja opéine Rogoznica).

U sklopu svih namjena odredenih Urbanistickim planom omoguéava se gradnja objekata
komunalne i druge infrastrukture.

Prometne povrsine su oznacene na kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena povrsina®,
te na kartografskom prikazu 2.a ,Prometna i uli€na mreza“. Prema funkcionalnom znacaju
razlikuju se slijedeée povrsine:

1. Javno prometne povrsine
- glavna ulica; glavna pristupna ulica do i kroz ugostiteljsko turisti¢ku zonu
- planirani koridor lokalne ceste (u istrazivanju)
2. Prometne povrSine unutar ugostiteljsko turisti¢cke zone
- sabirna ulica; osnovna ulica zone, osigurava pristup do prostornih jedinica
- pristupna ulica; osiguravaju pristup do prostornih jedinica
- kolno pjeSacka ulica; osiguravaju pristup do pojedinih vila u sjeverozapadnom dijelu
ugostiteljsko turistiCke zone
- Pje8acke ulice; odredene su u srediSnjem dijelu zone i omogucavaju pristup obali
- Parkiraliste je ozna€eno na viSe lokacija uz planirane hotele i vile.
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Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrSina obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja 3
ugostiteljsko turistiCke zone Zatoglav-Kalebova luka

Nami - - Postotak
amjena povrsina povrsina (ha) (%)
a) Ugostiteljsko turistiCka namjena
Hoteli i vile (smjestajni dio)
1. hoteli T2 9,14
2. vileT2 5,37
Ukupno hoteli i vile 14,51 72,3%
Sportsko rekreacijska namjena
1.  Rekreacija, R3 0,81
Ukupno Sportsko rekreacijska namjena 0,81 4,0%
Zastitne zelene povrsine
1. ZaStitne zelene povrSine 2,25
Ukupno zastitne zelene povrsine 2,25 11,2%
Prometne povrsine
1. Javno prometne povrsine:
Glavna ulica 0,28
Planirani koridor lokalne ceste (u istrazivanju) 0,26
2. Prometne povrSine ugostiteljsko turistiCke zone:
Sabirna ulica 0,27
Pristupna ulica 0,72
Kolno pjeSacka ulica 0,18
PjeSacke ulice 0,14
Parkiralista 0,47
Ukupno prometne povrsine 2,32 11,6%
Ugostiteljsko turistiCka namjena ukupno 19,89 99,1%
b) Ostale povrsine
1. Vrijedno obradivo tlo (povrSina izvan gradevinskog podrudja) 0,05
2. PovrSine infrastrukturnih sustava (izvan ugostiteljsko turistiCke 014
zone): glavna i sabirna ulica, pjeSacke povrsine ’
Ostale povrsine ukupno 0,19 0,9%
UKUPNO OBUHVAT PLANA 20,08 ha 100%

Sve povrsine su izraCunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge UrbanistiCkog
plana u mjerilu 1:2000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog
terena, a 8to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

18




3.2 Osnovna namjena prostora

Ugostiteljsko-turistiCka namjena

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana predvidena je gradnja smjestajnih i pratecih gradevina
ugostiteljsko turisticke namjene i to:

- hoteli sa prate¢im sadrzajima,

- vile bez pratecih sadrzaja,

- sadrzaji rekreacije, pretezno na otvorenom.

Ukupni smjestajni kapacitet ugostiteljsko turistiCke zone iznosi 1500 lezaja od ¢ega je za hotele
predvideno najmanje 70% odnosno 1050 lezaja a za vile najviSse 30% odnosno 450 lezaja.
Gradnja vila bez hotela nije dopustena.

U sklopu izdvojene ugostiteljsko—turistiCke zone odredeno je formiranje 14 prostornih jedinica za
gradnju hotela i vila s prate¢im sadrzajima. Urbanistickim planom je odredena priblizna povrsina
prostornih jedinica. U daljnjoj razradi su moguce manje razlike radi mjerenja detaljnijih podloga ili
mjerenja stvarnog terena. Svaka prostorna jedinica je ujedno i gradevna Cestica. Prostorne
jedinice su prikazane u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4.
Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.

3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina
Ugostiteljsko turisticka namjena T2- (HOTELI)

Prostorna jedinica 1

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2 - hotel, prikazane u grafiCkom prikazu

1.1 ,Namjena prostora , te prostorne jedinice 1. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Minimalna

povrsina koeficijent koeficijent ozelenjena

gradevne izgradenosti | IskoriStenosti | povrsina

cestice (m?) gradevne gradevne prostorne
Cestice Cestice jedinice (%)
kig kis

39.095 0,30 0,80 40

- Namjena gradevina: hotel sa prate¢im sadrzajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 455
lezaja. Hotel se moze graditi u vise volumena (depadansi u skladu s posebnim propisima).
Unutar prostorne jedinice mogu se osigurati prateci sadrzaji - usluge (restoran, bar, trgovine,
osobne usluge, zabavni sadrzaiji i sl.) i povrSine za rekreaciju (otvorena i zatvorena sportska
igraliSta, otvoreni i zatvoreni bazeni, spa, igraliSta za djecu) te prostor za smjestaj vozila;

- Hotel i prateci sadrzaji hotela mogu se smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne jedinice kako je odredeno na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”,

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Najmanje 10% gradevinske (bruto) povrSine hotela mora se koristiti za pratece sadrzaje (sport,
trgovina, zabava, rekreacija i dr.) koji se planiraju unutar ove prostorne jedinice;

- Najveca visina hotela - osnovne gradevine iznosi 8 etaza, odnosno najvise 32,0 m. Najveca
visina depadansi hotela te drugih prate¢ih sadrzaja iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;

- Svi sadrzaji hotela mogu se oblikovati u vise povezanih ili odvojenih volumena koje Cine
funkcionalnu cjelinu. Gradevine hotela mogu se oblikovati na nacin da se naglasi volumen
osnovne zgrade hotela a ostale zgrade ukoliko ih ima treba prilagoditi prirodnim
karakteristikama okolnog terena. Gradevine mogu imati ravni krov;
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Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa sjeverne i jugoistoéne strane. PjeSacki pristup
je omoguéen sa sjeverne, isto€ne, i juzne strane. Posebno se nagladava i ureduje pjeSacki
pravac prema moru Kkoji se moze naglasiti parternom obradom pjeSacke povrSine,
hortikulturnim uredenjem, osvjetlienjem i drugim elementima uredenja prostora. Unutar
prostorne jedinice omoguéava se gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te
gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

- Obvezno je urediti otvoreno parkiraliSte uz sabirnu ulicu kapaciteta 40 PM. Otvoreno
parkiraliSte se mozZe natkriti pergolom, ili sunéanim kolektorima, odnosno uz parkiraliste je
moguce zasaditi drvored,;

- Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni
i zatvoreni bazeni te urediti zelene povrsine;

- Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sabirnu ulicu. Unutar zelene povrSine
omogucava se uredenje djecjih igralista, otvorenih sportskih igraliSta i otvorenih bazena.
Moguce je uredenje i odrzavanje postojecih suhozida i gomila. Minimalna povrSina uredena
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanja-

nja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Unutar prostorne jedinice oznake 1 odredena je povrSina za uredenje Sportskih i rekreacijskih
sadrzaja i prikazana u kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Na toj povrsini moguce
je uredenje otvorenih djecjih i sportskih igraliSta, gradnja bazena, zabavnih i ugostiteljskih
sadrzaja, gradnja potrebne komunalne i druge infrastrukture i sl. Maksimalna visina gradevina
unutar ove povrsine iznosi P+1, odnosno najvece dopustene visine 8,0 m. Krov moze biti ravni ili
kosi. Svi sadrzaji koji se mogu graditi unutar ove prostorne jedinice moraju se smijestiti unutar
zadanih koeficijenata izgradenosti i koeficijenta iskoristivosti prostorne jedinice, odnosno
gradevne Cestice.

Prostorna jedinica 2

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, hotel, prikazane u grafickom prikazu
1.1 ,Namjena prostora“, te prostorne jedinice oznake 2 prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Minimalna

povrsina koeficijent koeficijent ozelenjena

gradevne izgradenosti | IskoriStenosti | povrsina

éestice (m?) gradevne gradevne prostorne
Cestice Cestice jedinice (%)
kig kis

23.925 0,30 0,80 40

Namjena gradevina: hotel sa prateC¢im sadrzajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 387
lezaja. Hotel se moze graditi u vise volumena (depadanse u skladu s posebnim propisima).
Unutar prostorne jedinice mogu se osigurati prateci sadrzaji - usluge (restoran, bar, trgovine,
osobne usluge, zabavni sadrzaiji i sl.) i povrSine za rekreaciju (otvorena i zatvorena sportska
igraliSta, otvoreni i zatvoreni bazeni, spa, igraliSta za djecu) te prostor za smjestaj vozila;
Hotel i prateci sadrzaji hotela mogu se smjestiti unutar granica naznaenog gradivog dijela
prostorne jedinice kako je odredeno na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;
Gradevni pravac se ne odreduje;

Najmanje 10% gradevinske (bruto) povrSine hotela mora se koristiti za pratece sadrzaje (sport,
trgovina, zabava, rekreacija i dr.) koji se planiraju unutar ove prostorne jedinice;
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Najveca visina hotela - osnovne gradevine iznosi 10 etaza, odnosno najvise 40,0 m. Najveca
visina depadansi hotela te drugih prate¢ih sadrZaja iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;
Svi sadrzaji hotela mogu se oblikovati u viSe povezanih ili odvojenih volumena koje €ine
funkcionalnu cjelinu. Gradevine hotela mogu se oblikovati na nacin da se naglasi volumen
osnovne zgrade hotela a ostale zgrade ukoliko ih ima treba prilagoditi prirodnim
karakteristikama okolnog terena. Gradevine mogu imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa sjeverne strane. PjeSacki pristup je omoguéen
sa sjeverne, istoCne, i zapadne strane. Posebno se naglasava i ureduje pjeSacki pravac prema
moru koji se moZe naglasiti parternom obradom pjeSacke povrsine, hortikulturnim uredenjem,
osvjetlienjem i drugim elementima uredenja prostora. Unutar prostorne jedinice omogucava
se gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze;

U sklopu podzemne garaze planira se uredenje cca 100 garaznih mjesta. Podzemna potpuno
ukopana garaza se nalazi dijelom izvan povrSine prostorne jedinice i to ispod sabirne ulice i
zastitne zelene povrSine;

Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni
i zatvoreni bazeni te urediti zelene povrsine;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sabirnu ulicu. Unutar zelene povrSine
omogucava se uredenje djedjih igralista, otvorenih sportskih igralista i otvorenih bazena.
Moguce je uredenje i odrzavanje postojecih suhozida i gomila. Minimalna povrSina uredena
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Unutar prostorne jedinice oznake 2 odredena je povrSina za ozelenjavanje, prikazana u
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Na ovoj povrsini moguce je uredenje autohtonog
visokog i niskog zelenila s pjeSackim stazama, odmorisStima i vidikovcima te gradnja potrebne
komunalne i druge infrastrukture i sl.

Prostorna jedinica 3

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene T2, hotel, prikazane u grafickom prikazu
1.1 ,Namjena prostora“ te prostorne jedinice 3 prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljededi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Minimalna

povrsina koeficijent koeficijent ozelenjena

gradevne izgradenosti | IskoriStenosti | povrSina

cestice (m?) gradevne gradevne prostorne
Cestice Cestice jedinice (%)
kig kis

28.394 0,30 0,80 40

Namjena gradevina: hotel sa pratec¢im sadrzajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 208
lezaja. Hotel se moze graditi u viSe volumena (depadansi u skladu s posebnim propisima).
Unutar prostorne jedinice mogu se osigurati prateci sadrzaji - usluge (restoran, bar, trgovine,
osobne usluge, zabavni sadrzaiji i sl.) i povrSine za rekreaciju (otvorena i zatvorena sportska
igralista, otvoreni i zatvoreni bazeni, spa, igraliSta za djecu) te prostor za smjestaj vozila;
Hotel i prateéi sadrzaji hotela mogu se smjestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne jedinice kako je odredeno na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje;
Gradevni pravac se ne odreduje;
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Najmanje 10% gradevinske (bruto) povrsine hotela mora se koristiti za pratece sadrzaje (sport,
trgovina, zabava, rekreacija i dr.) koji se planiraju unutar ove prostorne jedinice;

Najveca visina hotela - osnovne gradevine iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m. Najveca
visina depadansi hotela te drugih prate¢ih sadrzaja iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;
Svi sadrzaji hotela mogu se oblikovati u viSe povezanih ili odvojenih volumena koje Cine
funkcionalnu cjelinu. Gradevine hotela mogu se oblikovati na nacin da se naglasi volumen
osnovne zgrade hotela a ostale zgrade ukoliko ih ima treba prilagoditi prirodnim
karakteristikama okolnog terena. Gradevine mogu imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa jugoistoCne strane. PjeSacki pristup je
omogucen sa sjeverne, i jugoistone strane. Posebno se naglasava i ureduje pjeSacki pravac
prema moru koji se moze naglasiti parternom obradom pjeSacke povrSine, hortikulturnim
uredenjem, osvjetljenjem i drugim elementima uredenja prostora. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija
komunalne infrastrukturne mreze;

Obvezno je urediti otvoreno parkiraliSte uz pristupnu ulicu kapaciteta 70 PM. Otvoreno
parkiraliSte se mozZe natkriti pergolom, ili sunéanim kolektorima, odnosno uz parkiraliste je
moguce zasaditi drvored;

Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni
i zatvoreni bazeni te urediti zelene povrsine;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sabirnu ulicu. Unutar zelene povrSine
omogucava se uredenje djecjih igralista, otvorenih sportskih igralita i otvorenih bazena.
Moguce je uredenje i odrzavanje postojecih suhozida i gomila. Minimalna povrSina uredena
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.a., 2.b., i 2.c. u mjerilu 1:2000) i prema
posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Unutar prostorne jedinice oznake 3 odredena je povrSina za uredenje Sportskih i rekreacijskih
sadrzaja i prikazana u kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Na toj povrsini moguce
je uredenje otvorenih djecjih i sportskih igraliSta, gradnja bazena, zabavnih i ugostiteljskih
sadrzaja, gradnja potrebne komunalne i druge infrastrukture i sl. Maksimalna visina gradevina
unutar ove povrsine iznosi P+1, odnosno najvece dopustene visine 8,0 m. Krov mozZe biti ravni ili
kosi. Svi sadrzaji koji se mogu graditi unutar ove prostorne jedinice moraju se smjestiti unutar
zadanih koeficijenata izgradenosti i koeficijenta iskoristivosti prostorne jedinice, odnosno
gradevne Cestice.

Unutar prostorne jedinice oznake 3 odredena je povrSina za ozelenjavanje, prikazana u
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Na ovoj povrsini moguce je uredenje autohtonog
visokog i niskog zelenila s pjeSackim stazama, odmoristima i vidikovcima te gradnja potrebne
komunalne i druge infrastrukture i sl.

Ugostiteljsko-turisticka namjena T2 (VILE)

Prostorna jedinica 4

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.,Namjena prostora“ , te prostorne jedinice 4. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
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gradevne gradevne gradevne E \' prostorne
cestice (m?) Cestice Cestice maksimalni | najveca jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
6.921 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 3 samostojecCe vile sa po 8 leZaja po vili u prosjeku. Unutar
prostorne jedinice treba osigurati zelene povrSine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguée smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena strmog
nagiba. U sklopu gradivog dijela ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine
vode do 30 m2. Gradevine mogu imati ravni krov;

Povrsine za ozelenjavanje unutar prostorne jedinice prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje® ureduju se s autohtonim visokim i niskim zelenilom s pjeSackim stazama i
odmoristima, i sl.;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s isto¢ne strane, kolnopjeSatkom prometnicom.
PjeSacki pristup je omoguéen takoder sa istoCne strane. Unutar prostorne jedinice omogucava
se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne
mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postojec¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrsina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 5
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.Namjena prostora“, te prostorne jedinice 5. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljededi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena| Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E 1 prostorne
cestice cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
3.596 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 3 samostojece vile s po 8 leZaja u prosjeku. Unutar prostorne
jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguée smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaZe, odnosno najvise 12,0 m;

23



Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljeZje okolnog terena strmog
nagiba. U sklopu gradivog dijela ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrSine
vode do 30 m2. Gradevine mogu imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s zapadne strane, kolno pjeSackom prometnicom.
PjeSacki pristup je omogucen takoder sa zapadne strane. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.a., 2.b., i 2.c. u mjerilu 1:2000) i prema
posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postoje¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrsina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 6
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafiCkom prikazu 1.1
.,Namjena prostora“ te prostorne jedinice 6. prikazane u grafiCkom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje® u mijerilu 1:2000 primjenjuju se sljededi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E VvV prostorne
Cestice Cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
4.389 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 3 samostojec¢e vile s po 8 lezaja u prosjeku. Unutar prostorne
jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguce smjestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaZe, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljeZje okolnog terena strmog
nagiba. U sklopu gradivog dijela ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrSine
vode do 30 m2. Gradevine mogu imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s zapadne strane strane, kolnopjeSackom
prometnicom. PjeSacki pristup je omogucen takoder sa zapadne strane strane. Unutar
prostorne jedinice omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmoriSta, gradevina i
instalacija komunalne infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postoje¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrsina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.
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Prostorna jedinica 7

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafiCkom prikazu 1.1
.Namjena prostora“, te prostorne jedinice 7. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E VvV prostorne
cestice cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
4.394 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 36 lezaja. U sklopu prostorne

jedinice planira se gradnja 6 vila koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 lezaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguce smjestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaZe, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena strmog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene bo¢nom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine vode do 30 m2. Gradevine mogu
imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s sjeverne strane sabirnom prometnicom te s
juzne strane pristupnom prometnicom. PjeSacki pristup je omogucéen takoder sa sjeverne i
juzne strane. Unutar prostorne jedinice omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica,
odmorista, gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;
Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postoje¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrSina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 8

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.,Namjena prostora“, te prostorne jedinice 8. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
cestice (m?) gradevne gradevne E Y] prostorne
Cestice Cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
5.909 0,30 0,80 3 12,0 40
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Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 leZaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguée smijestiti unutar granica naznac¢enog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljeZje okolnog terena strmog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢&ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene boénom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine vode do 30 m2. Gradevine mogu
imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s sjeverne i juzne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omogucen takoder sa sjeverne i juzne strane. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postojec¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrsina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozZara,
sklanjanja u slu€¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 9
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafiCkom prikazu 1.1
.Namjena prostora“, te prostorne jedinice 9. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljededi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E 1 prostorne
Cestice Cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
4.757 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 leZaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguée smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena strmog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene boénom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine vode do 30 m2. Gradevine mogu
imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s sjeverne i juzne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omogucen takoder sa sjeverne i juzne strane. Unutar prostorne jedinice
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omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmoridta, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postojec¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrsina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,

sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 10
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafiCkom prikazu 1.1
.Namjena prostora“ te prostorne jedinice 10. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje® primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E VvV prostorne
cestice cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
4.318 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 lezaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguce smjestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaZe, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena strmog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene bo¢nom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine vode do 30 m2. Gradevine mogu
imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s sjeverne i juzne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omogucen takoder sa sjeverne i juzne strane. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postoje¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrSina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 11
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2 vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.,Namjena prostora“, te prostorne jedinice 11. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje”, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:
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Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena| Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
cestice (m?) gradevne gradevne E Vv prostorne
Cestice Cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
2.739 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 4 vile koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 leZaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguée smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena blagog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢&ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene boénom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine vode do 30 m2. Gradevine mogu
imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s sjeveroistoCne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omoguéen takoder sa sjeveroistoCne strane. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postojec¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrSina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 12
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.Namjena prostora“, te prostorne jedinice 12. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljededi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E VvV prostorne
cestice cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
3.854 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 36 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 6 vila koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 leZaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguée smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;
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Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaZe, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena blagog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene bo¢nom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrsine vode do 30 m2. Gradevine mogu
imati ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s jugozapadne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omoguéen takoder sa jugozapadne strane. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postoje¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrSina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % gradevne Cestice;
RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 13
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.,Namjena prostora“ te prostorne jedinice 13. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena| Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
cestice (m?) gradevne gradevne E Y] prostorne
Cestice Cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
6.425 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne gradevine s po 6 leZaja u prosjeku.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;

Vile je moguce smjestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaze, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena blagog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene boénom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrSine do 30 m2. Gradevine mogu imati
ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s istoCne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omogucen s istoéne, zapadne i juzne strane. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postojec¢ih suhozida i gomila. Minimalna
povrSina uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40% gradevne Cestice;
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Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorna jedinica 14
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2, vile, prikazane u grafickom prikazu 1.1
.Namjena prostora“, te prostorne jedinice 14. prikazane u grafickom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

Priblizna Maksimalni Maksimalni Najveca dopustena | Minimalna
povrsina koeficijent koeficijent visina ozelenjena
gradevne izgradenosti | IskoriStenosti povrsina
éestice (m?) gradevne gradevne E VvV prostorne
Cestice Cestice maksimalni | najveéa jedinice (%)
kig kis broj etaza | dopustena
visina (m)
6.395 0,30 0,80 3 12,0 40

Namjena gradevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 lezaja. U sklopu prostorne
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne gradevine sa prosje¢no 6 lezaja po
vili. Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene povrsine, te prostor za smjestaj vozila;
Vile je moguce smijestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne jedinice prema
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Najveca visina vile iznosi 3 etaZe, odnosno najvise 12,0 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena blagog
nagiba. Grade se kao dvojne gradevine na nacin da sa susjednom gradevinom ¢ine skladnu
cjelinu. Gradevine su medusobno naslonjene bo¢nom stranom. U sklopu gradivog dijela
ureduju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni povrSine do 30 m2. Gradevine mogu imati
ravni krov;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden s zapadne strane pristupnom prometnicom.
PjeSacki pristup je omogucéen s zapadne i juzne strane. Unutar prostorne jedinice omogucava
se gradnja pjeSackih staza i ulica, odmorista, gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne
mreze i uredenje zelenih povrsina;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane
u Urbanisti¢kom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

Otvoreni dio prostorne jedinice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo). Moguce je uredenje i odrzavanje postoje¢ih suhozida i gomila;

Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Rekreacija R3

Planirane su 3 zone rekreacije R3 ukupne povrsine cca 0,8 ha. Na povrS§inama zona za rekreacije
planira se uredenje otvorenih sportskih i djecjih igralista, gradnja bazena, zabavnih sadrzaja,
povrdina i sprava za rekreaciju, drugih sadrZaja sporta i rekreacije te uredenje zelenih povrsina,
staza i platoa te gradnja gradevina i instalacija infrastrukture i komunalne mreze.

Zone rekreacije (R3) su prikazane su u grafiCkom prikazu 1.1 ,Namjena prostora“ te u grafickom
prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®. Nalaze se na slijede¢im dijelovima ove ugostiteljsko turisticke

zone:

- izmedu prostorne jedinice oznake 1 i prostorne jedinice oznake 6 povrsine 0,25 ha,
- isto€no od prostorne jedinice oznake 3, povrsine 0,19 ha,
- sjeveroisto€no od prostorne jedinice oznake 12, povrsine 0,36 ha.
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Ishodenje odgovarajuéeg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu je moguée na temelju

UrbanistiCkog plana prema slijede¢im uvjetima:
- najmanje 40% povrSine zona za rekreaciju (R3) ureduje se kao zelene povrSine s niskim i

visokim zelenilom,
- najviSe 4% zone mogu zauzimati prizemne zgrade u funkciji rekreacije. Zgrade trebaju biti
udaljene najmanje 4,0 m granice zone i oblikovane na nacin da se uklope u prirodni krajobraz.
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34 Prometna i ulicna mreza

Javno prometne povrsine obuhvacaju glavnu ulicu i planirani koridor lokalne ceste (u istrazivanju).
Na podrugju obuhvata Urbanisti¢kog plana glavnu ulicu &ini nastavak Zupanijske ceste 76128.
Spoj glavne ulice predmetnog Urbanistitkog plana sa Zupanijskom cestom Z6128 moze se izvesti
nakon rekonstrukcije trase Zupanijske ceste 76128 do drzavne ceste D8. Obaveza je
rekonstrukcija krizanja drzavne ceste D8 i Zupanijske ceste 76128 kako bi se osigurala potrebna
sigurnost i dovoljna propusna mo¢ za odvijanje prometa korisnicima planirane ugostiteljsko
turistiCke zone prilikom priklju€ivanja na drzavnu cestu.

Urbanisti¢kim planom je odreden koridor lokalne ceste zapadno od ugostiteljsko turistiCke zone
koji obuhvaca manje rubno podruéje zone. Koridor ceste je odreden u Prostornom planu uredenja
opc¢ine Rogoznica na dionici od Kalebove Luke do Stupina. Kako nema dovoljno tehnickih
podataka o buducoj cesti na ukupnoj trasi tako je dionica koja ulazi u podrucje obuhvata
Urbanisti¢kog plana odredena kao koridor u istrazivanju Sirine 10,0 m. Nakon izgradnje te lokalne
ceste mogucée je osigurati spoj na ugostiteljsko turisticku zonu, odnosno na planiranu pristupnu
ulicu ugostiteljsko turistiCke zone. Omogucava se uredenje kolne ulice na dijelu od pristupne ulice
do buduce trase lokalne ceste, priblizno po trasi planirane pje$acke ulice. U buducoj lokalnoj cesti,
Ciji je koridor naznacen na dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana, omogucava se ugradnja potrebne
infrastrukture znacajne za ugostiteljsko turistiCku zonu i Sire podrucje. U koridoru lokalne ceste
naznaCena je trasa TK kanalizacije kako je odredeno u Prostornom planu uredenja opcine
Rogoznica.

Prometne povrsine ugostiteljsko turistiCke zone

Sa glavne ulice, kojom se s istoka pristupa ugostiteljsko turistiCkoj zoni, te preko sabirnih,
pristupnih, kolnopjedackih i pjesackih ulice osigurani su kolni i pjedacki pristupi planiranim
sadrzZajima i prostornim jedinicama u obuhvatu Urbanisti¢kog plana. Planirana prometna mreza
prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2a.
.Prometna i uliéna mreza“ u mjerilu 1:2000.

Planirana prometna mreze Urbanistickog plana sastoji se od glavne ulice, odnosno javhom
prometne povrSine, kojom se s istoka pristupa ugostiteljsko turistickoj zoni. Od glavne ulice preko
sabirne ulice prema jugozapadu i te dalje preko pristupnih ulica prema jugu i istoku ostvaruje se
planirani pristup do hotela i vila te zona rekreacije i do ostalih pratec¢ih sadrzaja. Zapadno od
planiranog hotela u sklopu prostorne jedinice 2. planira se gradnja kolno-pje$ackih ulica do vila.
Uz glavnu, sabirne i pristupne prometnice jednostrano se ureduje pjeSacka staza najmanje Sirine
1,6 m.

Zbog konfiguracije terena dopusta se formiranje i uredenje gradevne Cestice ulica u Sirem pojasu
od profila ulice prikazane u kartografskom prikazu broj 2.a u mjerilu 1:2000. U sklopu zastitnog
pojasa ulice ureduje se nasip ifili usjek ulice s uredenim i ozelenjenim pokosom ili s potpornim
zidovima ovisno o dijelu trase i naCinu uredenja terena.

U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mjerilu 1:2000) date su orijentacijske
kote nivelete krizanja a koje ¢e se tocno utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji odredene dionice ceste
ili ulice a prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi.

Za sve ulice planirane Urbanisti¢kim planom odreden je karakteristi¢ni poprecni profil ulice u koji
nije uklju¢ena Sirina eventualnog pokosa, nasipa ili potpornog zida (Sto €ine dio gradevne Cestice
ulice):

ulica minimalna Sirina i poprecni presjek ulice

ukupna $irina (m) | popreéni presjek ulice

Javno prometne povrsine

glavna ulica | 9,6 | 1,6 m plo¢nik+(2,0 m zaétitno zelenilo)+2x3,0 m kolnik
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(pojas zastitnog zelenila Sirine 2,0 m je predviden kao
moguénost na sjeverozapadnom dijelu trase,
zapadno od krizanja sa sabirnom ulicom)

Prometne povrsine ugostiteljskom turisticke zone

sabirna ulica 9,6 1,6 m plo¢nik+(2,0 m zastitno zelenilo)+2 x 3,0 m kolnik
(pojas zastitnog zelenila Sirine 2,0 m je predviden
kao mogucnost)

pristupna ulica 7.1 1,6 m plo¢nik + 2 x 2,75 m kolnik

kolno pjeSacka ulica | 5,0 2x25m

U profilu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
odvodnja, TK kanalizacija, energetski kabel i plinovoda).

Planirani kolni pristupi gradevinama se moraju projektirati na nacin da omoguée kretanje
vatrogasnih vozila prema posebnim propisima.

Promet u mirovanju, javna parkiraliSta i garaze

U postupku ishodenja odgovarajuéeg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu, za izgradnju
gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene obavezno je osigurati potreban broj parkiraliSnih
mjesta sukladno Prostornom planu Sibensko kninske Zupanije i to na nadin da se za jednu
smjestajnu jedinicu (soba, apartman) osigura najmanje jedno parkiraliSno mjesto.

Promet u mirovanju u pravilu se rjeSava u sklopu prostorne jedinice. Urbanisti¢kim planom su

planirane zajednike parkiraliSne povrSine uz planirane prometnice:

- uz sjeverni dio prostorne jedinice 1. tvoreno parkiraliste kapaciteta 40 mjesta;

- juzno od prostorne jedinice 3. i 10. dva otvorena parkiraliSta ukupnog kapaciteta 70 mjesta

- uz pristupnu prometnicu izmedu prostornih jedinica 13. i 14. otvoreno parkiraliSte ukupnog
kapaciteta 24 mjesta.

Uz planirane prometnice i/ili na zajedni¢kim parkiraliSnim povrSinama treba osigurati odgovarajuci
broj parkiraliSnih mjesta za autobuse i to najmanje jedno parkiraliSno mjesto za autobus unutar
prostorne jedinice/gradevne Cestice oznake 1. i unutar prostorne jedinice/gradevne Cestice
oznake 2.

Moguce je zadovoljenje potreba prometa u mirovanju rijesiti u garazama, potpuno ukopanim
garazama ili kao otvorena parkiraliSna mjesta. Unutar prostorne jedinice oznake 2. u sklopu
hotela, planira se gradnja podzemne garaZza kapaciteta oko 100 garaznih mjesta. Potpunom
ukopana podzemna garaza moze se dijelom smijestiti izvan povrSine prostorne jedinice i to ispod
povrsine sabirne ulice i zastitne zelene povrsine.

Mreza pjesackih ulica

Mreza pjeSackih ulica prikazana je na kartografskom prikazu 2a. ,Prometna i ulicha mreza“ u
mijerilu 1:2000. Urbanisti¢kim plan om nisu odredeni trgovi koje je mogucée urediti unutar povrsine
odredene za gradnju hotela. Koncept planirane pjeSacke mreze veze se na plo¢nike uz glavnu,
sabirne i pristupne ulice te preko postojecih i planiranih pjeSackih staza u smjeru morske obale
na jugu te jugozapadu. Veze prema moru su planirane na nacin da omogucée pjeSacka kretanja
od hotela do mora za korisnike hotela i vila.

PjeSacki plo€nici uz prometnice se planiraju u Sirini 1,6 m. Planirane pjeSacke staze su Sirine od
2,0do 3,0 m.

PjeSacki pravci prema moru se mogu prostorno naglasiti parternom obradom pjesacke povrsine,
hortikulturnim uredenjem, osvjetljenjem i drugim elementima uredenja prostora.
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Telekomunikacije

Na podru€ju obuhvacenom UrbanistiCckim planom uredenja planira se izgradnja distributivne
telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima povezano na vanjska komutacijska
Cvoridta. Glavni vodovi polozeni su u planiranim i postoje¢cim prometnicama. Priklju¢ni vodovi
mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica. Moguci poloZaj distributivne
telekomunikacijske kanalizacije sa korisniCkim vodovima prikazan je u grafiCkom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.b ,Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza“
u mjerilu 1:2000.

TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova,
obuhvaéa postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na
izgradenim ili planiranim gradevinama. Novi stupovi se moraju graditi kao zajednicki antenski stup
za viSe korisnika.

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

Vodoopskrba

Rjesenje vodoopskrbnog sustava sireg podrucja obuhvata Plana

Opskrba vodom ugostiteljsko turistiCke zone osigurat ¢e se prikljuckom na javni vodoopskrbni
sustav preko planiranog tranzitnog vodoopskrbnog cjevovoda (® 300) Supljak-Kanica (izvan
obuhvata Urbanisti¢kog plana).

Glavni dovodni cjevovod (od tranzitnog cjevovoda Supljak-Kanica do ugostiteljsko turisti¢ke zone)
treba biti dio javnog vodoopskrbnog sustava, odnosno u vlasnistvu ustanove ,Vodovod i
odvodnja“ d.o.o. Sibenik.

PoloZaj, mjesto priklju¢ka i dimenzioniranje glavnhog dovodnog cjevovoda odrediti ¢e se ha oshovi
hidraulickog prorauna u fazi izrade projektne dokumentacije. Moguca je izmjena trase i mjesta
priklju€ka (u odnosu na prikazanu u grafickom prikazu 2.c. ,Vodoopskrba i odvodnja otpadnih
voda“, u mjerilu 1:2000.) glavnog dovodnog cjevovoda ukoliko se pokaze povoljnijom pri izradi
projektne dokumentacije.

Prikljucenje potrosaca na javni vodoopskrbni sustav obvezno je izvrSiti u skladu s uvjetima
nadleznog komunalnog poduzec¢a za vodoopskrbu, odnosno ,Vodovod i odvodnja“ d.o.o. Sibenik.

Rjesenje vodoopskrbnog sustava podrucja u obuhvatu Plana

Unutar podrucja u obuhvatu Urbanisti¢kog plana planiran je lokalni vodoopskrbni sustav koji se
sastoji od glavnog dovodnog cjevovoda, vodospreme, glavnog opskrbnog cjevovoda, te
distribucijske mreze.

Lokalni vodoopskrbni sustav je potrebno spojiti na glavni dovodni cjevovod koji pripada javhom
vodoopskrbnom sustavu u skladu s posebnim uvjetima javnopravnih tijela.

1.

Ukoliko raspoloziv tlak u vodoopskrbnoj mrezi nije dovoljan za potrebe i opskrbu potroSa¢a vodom
moguce je ugraditi uredaj za povecavanje tlaka vode (hidroforska stanica). Uredaj za povecanje
tlaka treba postaviti u sklopu dijela lokalne vodoopskrbne mreze gdje tlakovi ne zadovoljavaju ili
na Cesticu zemlje odnosno u gradevini za koju je potreban.

Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni sustav. Pojedinacne prikljucke

izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama (kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz
pristupne putove do gradevina.
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Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi, niti
kroz revizijska okna kanalizacije.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima
je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U ciliu efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli€ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €ine nadzemni hidranti.

Moguc¢a su odstupanja od prikazanog rjeSenja vodoopskrbnih objekata, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloSkim inovacijama i dostignu¢ima, koja se nece
smatrati izmjenama UrbanistiCkog plana.

Vodoopskrbna mreza prikazana je u grafiCkom dijelu elaborata Urbanistickog plana, na
kartografskom prikazu broj 2.c. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:2000.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda zone potrebno je rijeSiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode. U cilju zastite Rogoznicke luke,
koja je Odlukom o odredivanju osjetljivih podru¢ja (NN 81/10), proglasena osjetljivim podrucjem
— eutrofi¢ko podrudje (ograni¢avajuci faktor dusik i fosfor), odgovarajuéi stupanj procisc¢avanja je
minimalno Il stupanj prociS¢avanja (bioloSko prociSéavanje).

Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih i kolno-
pjeSackih prometnica, te pristupnih putova do pojedinih gradevina. U razdjelnom sustavu
kanalizacije oborinski kanal izvoditi u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnihih voda
smjestiti uz rub prometnice ili nogostup na suprotnoj strani prometnice od poloZaja vodovoda.
Kanale fekalnih i oborinskih voda polagati na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda.
Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je polagati i unutar prostornih jedinica.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi
hidrauli¢kog prora¢una u fazi izrade projektne dokumentacije.

Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke,
vazeéim normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja kanalizacijskim sustavom.
Kanalizacijski sustav potrebno je redovito odrzavati i kontrolirati.

Moguca su odstupanja u pogledu rieSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s preciznijim
geodetskim izmjerama te tehnoloSkim inovacijama i dostignu¢ima, koja se neée smatrati
izmjenama ovog Urbanistickog plana.

Odvodnja otpadnih voda zone prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana.

Odvodnja fekalnih voda
Na podrucju obuhvata Plana potrebno je izgraditi fekalnu kanalizacijsku mrezu odnosno izgraditi
glavne kolektore i sekundarnu mrezu (gravitacijske cjevovode, tlaCne cjevovode i crpne stanice).

Fekalne otpadne vode potrebno je prikupiti te ispustiti u javni sustav odvodnje fekalnih otpadnih
voda Opcine Rogoznica. Fekalne otpadne vode se preko obalnih kolektora, CS ,Zatoglav 2, CS
,Zatoglav 1“ i podmorskog tlaénog cjevovoda dovode do Crljine, te preko CS “4“ i CS ,Marina
Frapa“ dovode do uredaja za procis¢avanje ,Rogoznica“ i podmorskog ispusta kod Debelog rta.
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Na sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda potrebno je prikljuciti sve gradevine. Objekti tj. pogoni
(praonice, restorani i sl.) koji zbog tehnoloSkih procesa proizvode otpadne vode koje ne
zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti i dopustene koncentracije za ispustanje u sustav javne
odvodnje, trebaju imati uredaj za prethodno c¢iSéenje, kojim postizu graniCne vrijednosti i
dopustene koncentracije.

Prikljucenje na sustav javne kanalizacije se izvodi putem prikljucnog okna, sukladno tehnickim
uvjetima ustanove ,Vodovod i odvodnja“ d.o.o. Sibenik. Lokacija prikljucka nalazi se izvan
obuhvata Plana (juzno od granice obuhvata zone).

Do izgradnje javnog sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda Opéine Rogoznica omogucava se
izgradnja privremenog uredaja za prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda unutar ugostiteljsko
turistiCke zone. Uredaj za prociScavanje treba imati 'odgovarajuéi' stupanj prociSc¢avanja.
'Odgovarajuci' stupanj prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda oznaCava primjenu onog stupnja
pro€iS¢avanja kojim se u ispustenim vodama i u prijemniku postiZzu propisane dopustene
koncentracije Stetnih tvari. Nakon 'odgovarajuceg' stupnja procis¢avanja u uredaju, proc€iscene
otpadne vode potrebno je pomocéu upojnog bunara/povrsine upustiti u teren.

Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda opéine Rogoznica, ugostiteljsko
turistiCka zona se mora prikljuciti na javnu kanalizaciju.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova gradevina (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u teren putem upojnih
povrsina/bunara unutar prostorne jedinice, bez prethodnog procis¢avanja, na nacin da se ne ugroze
okolne gradevine ili se mogu koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s prometnica, parkiraliSta i manipulativnih povrsina unutar granica pojedine prostorne
jedinice potrebno je prikupiti te nakon proci§¢avanja (separator masti, ulja i taloga) upustiti u teren unutar
prostorne jedinice putem upojnih povrsina/bunara ili onecis¢ene ispustiti u sustav oborinske kanalizacije
u profilu cesta te ih naknadno prodcistiti. Kako bi se smanjile koli¢ine oborinskih voda unutar prostornih
jedinica koje je potrebno tretirati prije upustanja, preporuc¢a se koriStenje sto vece povrsine neizgradenog
dijela prostorne jedinice za zelene vodopropusne povrsine, odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Oborinske vode s prometnica i parkiraliSta unutar ugostiteljsko turistiCke zone potrebno je sakupiti putem
slivnika u sustav oborinske kanalizacije te nakon prociS¢avanja (separatori masti, ulja i taloga) upustiti u
teren putem upojnih povrsina/bunara.

Konacnu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje (cjevovodi,
mastolovi, ispusti) treba odrediti na osnovi hidraulickog proracuna mjerodavnih maksimalnih dotoka
oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

Uredenja voda i zastita vodnog rezima
U sklopu obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nema povrsine javnog vodnog dobra

Elektroenergetika

Urbanisticka podloga i elektroenergetska osnova

Primjenom elektroenergetskih normativa na urbanisticke kapacitete planirane po namjenama,
gdje je Planom predvidena izgradnja objekata turistickog sadrZaja uglavnom hotelskog smjestaja
sa depadansima, te izgradnja odredenog broja vila odredena je procjena

vrSnog opterecenja po sadrzajima i UrbanistiCkog plana u cjelini, $to je osnova za planiranje
izgradnje elektroenergetskih objekata.

U tablici je dat pregled pripadajucih vrSnih snaga po objektima/potroSadima
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Oznaka Brutto Netto . .
prostorne Namjena Povrsina Povrsina | !3 ol B.rOJ Pv
gjeline (m?) (m?) ezajeva vila (kW)
1 T2-hotel 31276 25021 455 682,5
2 T2-hotel 19140 15312 386 579
3 T2-hotel 22715 18172 208 312
4 T2-vile 5537 4430 3 52
5 T2-vile 2876 2301 3 52
6 T2-vile 3511 2809 3 52
7 T2-vile 3515 2812 6 87,6
8 T2-vile 4727 3782 8 109,7
9 T2-vile 3805 3044 8 109,7
10 T2-vile 3454 2763 8 109,7
11 T2-vile 2191 1753 4 64,3
12. T2-vile 6201 4961 6 87,6
13. T2-vile 5140 4112 8 109,7
14. T2-vile 5116 4093 8 109,7
UKUPNO: 1049 65 2517,5

VrSno optereéenje planirane izgradnje, uvazavajuci faktor istovremenosti izmedu kategorije
hotelskog smjestaja i vila:

Py = Py+ Pwx f,
Py = 2517,5x0,9= 2265,7 kW

VrSno optereéenje maksimalne izgradenosti predmetnog urbanistiCkog plana je osnova za
proracun broja trafostanica 10-20/0,4 kvV na promatranom podrucju:

Za napajanje planiranog konzuma potrebno je 3 (tri) trafostanice 10-20/0,4 kV instalirane snage
1000 kVA.

Elektricna mreza 10(20) kV

Trafostanice trebaju biti opremljene prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektra“ Sibenik. U sluéaju
potrebe veée snage, posebno za potrebe opskrbe energijom gradevina hotela, mogu se u sklopu
svake trafostanice smijestiti dva transformatora snage po 1000 kVA.

Trafostanice 10-20/0,4 kV ce se interpolirati na postoje¢u kabelsku elektroenergetsku mrezu
10(20) kV mrezu koja je sastavni dio raspleta iz postojece trafostanice 30/10 kV ,Rogoznica“. Kod
konacne izgradenosti plan biti ¢e potrebno rekonstruirati trafostanicu ,Rogoznica“, odnosno
povecati instaliranu snagu sa 4+8 MVA na 8+8 MVA te poloziti kabelsku vezu 10(20) kV.

Za priklju€enje planiranih trafostanica UPU-a ce se Koristiti kabel 10(20) kV XHE 49A 3x(1x185)
mm2.
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Elektricna mreza niskog napona

Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vrsiti ¢e se iz postojec¢ih i planiranih
trafostanica 10-20/0,4 kV, kabelima 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm2. Kabeli ¢e se poloziti od
trafostanice do kabelskih razvodnih ormara (KRO) ili glavnih razvodnih ormara (GRO) u veéim
objektima objektima u nogostup planiranih cesta. 1z KRO-a ¢e se poloziti kabeli prema KPMO-
ima manijih objekata.

Elektricna mreza javne rasvjete
Rasvjeta cesta unutar UPU-a dobrim dijelom je izgradena, a nove prometnice ¢e se napajati iz
postojecih i planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete

KRO-javne rasvjete napajati ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm2 , a za
rasplet iz ormara do kandelabera koristiti ce se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm2.

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

3.6 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti i nacin gradnje

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana predvidena je gradnja smjestajnih i pratecih gradevina
ugostiteljsko turistiCke namjene i to:

- hoteli sa prate¢im sadrzajima,

- vile bez pratecih sadrzaja,

- sadrzaji rekreacije, pretezno na otvorenom.

Ukupni smjestajni kapacitet ugostiteljsko turistiCke zone iznosi 1500 lezaja od ¢ega je za hotele
predvideno najmanje 70 % odnosno 1050 lezaja a za vile najviS8e 30% odnosno 450 leZaja.
Gradnja vila bez hotela nije dopustena.

U sklopu izdvojene ugostiteljsko—turistiCke zone odredeno je formiranje 14 prostornih jedinica za
gradnju hotela i vila s prate¢im sadrzajima. Urbanisti¢kim planom je odredena priblizna povrsina
prostornih jedinica. U daljnjoj razradi su moguce manje razlike radi mjerenja detaljnijih podloga ili
mjerenja stvarnog terena. Svaka prostorna jedinica je ujedno i gradevna Cestica. Prostorne
jedinice su prikazane u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4.
Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina te uvjeti gradnje za svaku
prostornu jedinicu dati su u to¢ki 3.3. ovog ObrazloZenja.

Urbanisti¢kim planom je omoguéeno uredenje prostora i prostornih jedinica, odnosno gradevnih
Cestica u fazama a koje moraju imati povrsinu od najmanje 3,0 ha.

Svaka pojedina faza mora funkcionirati zasebno, mora sadrzavati svu potrebnu infrastrukturu
odredenu UrbanistiCkim planom i uvjetima u skladu s posebnim propisima, udovoljavati svim
aspektima zastite okoliSa te biti usuglasena sa odrednicama kojima se propisuje omijer
smjestajnih kapaciteta u hotelima i vilama. U skladu s tim, u svakoj fazi u kojoj se gradi hotel treba
osigurati omjer smjestajnih kapaciteta tako da je najmanje 70% smjestajnih kapaciteta u hotelu i
najvise 30 % smjestajnih kapaciteta u vilama.
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Vile se ne mogu graditi kao zasebne faze prije gradnje barem jednog hotela. Ukoliko se vile grade
kao zasebna faza nakon gradnje hotela tada se mora zadovoljiti omjer smjestajnih kapaciteta iz
stavka 2. ovog ¢lanka.

U fazi pripreme i projektiranja predvidjeti primjenu obnovljivih izvora energije postavljanjem
odgovarajuc¢ih instalacijia na zgradama, parkiralistima i drugim prostorima za koja ne postoje
arhitektonsko gradevinska ograniCenja. Zgrade u okviru zahvata preporu¢a se graditi kao
niskoenergetske.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nema zasti¢enih prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina.

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana se ne nalazi u sklopu podrucja nacionalne ekoloske
mreze .

Planske smjernice za predmetni UrbanistiCki plan:

- ugostiteljsko turistiCku zonu planirati na nacin da se nova gradnja uklopi u krajobraz te da se
oCuvaju kvalitetni vrijedni vidici ali i uz moguénost stvaranja novih prostornih repera i akce-
nata koji ¢e doprinijeti prepozntljivosti zone i podrucja kroz nve artefakte.

Premda do sada nema evidentiranih spomenickih nalaza u obuhvatu Urbanisti¢kog plana, potrebno je
prilikom ishodenja odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu na Citavom podrudju, za
gradevne radove koji ukljuuju iskope svake vrste, ishoditi posebne uvjete, odnosno rjeSenje nadlezne
sluzne zastite spomenika kulture. U svrhu zastite mogucéih arheoloSkih nalaza odreduje se
slijedece:

* Organizirati konzervatorski nadzor prilikom svakog buduceg gradevinskog iskopa

* U slu€aju otkrivanja bilo kakvih arheolo$kih nalaza radove je potrebno odmah obustaviti te o

pronalasku obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel

3.7 Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

Na podrucju UrbanistiCkog plana ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrSine zemlje, graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati Zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti Covjekova okoliSa ili naruSavati
osnovna obiljezja krajobraza.

Zastita zraka od zagadenja
Na podrucju Urbanistickog plana kakvocéa zraka je prve kategorije — €ist ili neznatno onecidéen
zrak. Preventivnim mjerama treba sacuvati postojecu kakvocéu zraka.

U skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka na podruCju Urbanistickog plana treba djelovati
preventivno kako se zbog gradenja i razvoja ne bi naruSila postoje¢a kakvoc¢a zraka (1. kategorija),
odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoée zraka (PV).

Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora oneciSéenja zraka mora se primijeniti propisana ili utvrdena

procjena utjecaja na okoli$ koja obuhvaca i mjere zastite kakvoce zraka ili se moraju utvrditi mjere
zastite kakvoce zraka kada nije propisana ili utvrdena procjena utjecaja na okolis.
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- prijaviti izvor koji one€iS¢uje zrak kao i svaku njegovu promjenu (rekonstrukciju) uredu dr-
Zavne uprave nadleznom za poslove zastite okolisa;

- osigurati redovito pracenje emisija iz izvora i voditi o tome oCevidnike;

- redovito dostavljati ove podatke u katastar oneciS¢avanja okolia.

Zastita voda od zagadenja
Odvodnja oborinskih voda do prijamnika bila bi povrSinska preko slivnika i linijskih reSetki, do
separatora i taloZnika prije upustanja u recipijent.

Zastita od buke
Op¢ina Rogoznica te pravne i fizitke osobe - gradani koje obavljaju djelatnost duzni su provoditi
zastitu od buke u skladu sa Zakonom o zaétiti od buke

Potencijalni izvori buke na podrucju Urbanisti¢kog plana su:
o djelatnost zabavnih sadrzaja u sklopu ugostiteljsko-turisticke zone
e Kkolni promet spojnih i internih cesta u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke, kod postojece izgradnje, potrebno je osigurati sma-
njenje buke izmjestanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguce, postavljanjem
zvucnih barijera (prirodnih ili izgradenih).

Zastita tla od zagadenja

U sklopu UrbanistiCkog plana mogucée je koridtenje zastitnih zelenih i poljoprivrednih povrsina za
uzgoj tradicionalnih poljoprivrednih kultura.

Upotreba zastitnih sredstava u poljoprivredne svrhe treba biti kontrolirana, te ekoloska i
prihvatljiva za okoli§, uz pretezni uzgoj autohtonih mediteranskih proizvoda.

Ne dopusta se unos, koristenje i uzgoj genetski maodificiranih sjemena i proizvoda.

Mjere zastite od pozara

U svrhu spreCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na
vanjskim zidovima gradevine i dr., da se pozar nece prenijeli na susjedne gradevine ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0.5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste
vatrootpomosti. duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

Iznimno od predhodno navedenog, gradevine u kojima se obavlja proizvodnja ili skladistenje ili
promet zapaljivim teku¢inama i plinovima, eksplozivima, pirotehnic¢kim sredstvima i streljivom,
moraju bili udaljene od susjednih gradevina prema posebnom propisu;

Radi omogucavanju spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se ukoliko ne postoji predvidjeti vanjska
hidranska mreza.

Dosljedno se pridrzavati vazeée zakonske regulative i prijedloga tehnickih organizacijskih mjera
iz Procjene ugrozenosti od pozara Opc¢ine Rogoznica.
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Kod projektiranja gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima projektant moze
odredili potrebnu klasu otpornosti na pozar nosive konstrukcije (a takoder ni druge zahtjeve u vezi
gradevinske zastite od pozara), primjeniti odgovarajuce inozemne propise kao priznata pravila
tehnicke prakse.

U tom smislu, narocito je potrebno postivati posebne propise o zastiti od pozara, o zapaljivim
teku¢inamai plinovima, o eksplozivnim tvarima, o zapaljivim teku¢inama, o ukapljenom naftnom
plinu, o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom o uvjetima za vatrogasne pristupe,
o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara, o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara
elektroenergetskih postrojenja i uredaja, o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata, o zastiti od
pozara u skladidtima, o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima. Danas su vazeci propisi koje
treba postivati iz oblasti zastite od pozara:

Zakon o zastiti od pozara ("Narodne novine" broj 92/10.).
Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima ("Narodne novine broj 108/95.i 56/10.).
Zakon o eksplozivnim tvarima ("Narodne novine" broj 178/04., 109/07, 67/08 i.
Pravilnik o zapaljivim teku¢inama {"Narodne novine" broj 54/99.).
Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu ("Narodne novine" broj 117/07.).
Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom ("Narodne
novine " broj 93/98.. 116/07. i 14/08).
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe ("Narodne novine" broj 3S/94., 55/94. i 142/03.).
Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara ("Narodne novine" broj 8/06.).

) Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i ure-
daja ("Narodne novine" broj 146/05.),

(11) Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata ("Narodne novine" broj 100/99 ),

12) Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima ("Narodne novine" broj 93/08.).

3) Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju

zadovoljiti u slu¢aju pozara ("Narodne novine" broj 29/13. ),
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Mjere zastite elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Zastita od potresa
Prema seizmolo$koj karti Hrvatske iz 2011. godine za povratni period od 475 godina poredbeno
vrSno ubrzanje tla tipa A izraZzeno u jedinicama gravitacijskog ubrzanja iznosi g=0,20.

Planirane gradevine moraju se projektirati u skladu sa vazeéom tehniCkom regulativom koja
odreduje uvjete za potresna podrucja (Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima — Sluzbeni list br. 31/81., 49/82., 29/83. i 21/88. i 52/90).

Zastita od rusenja

Ulice unutar djelova podruéja moraju se projektirati na taj nacin, da razmak gradevina od ulice
omogucuje, da eventualne ruSevine gradevina ne zapreCavaju ulice radi omogucavanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima. Za zgrade koje se mogu postaviti na udaljenosti
manjoj od H/2 (polovima visine te zgrade) od ruba ulice mora se dokazati da je konstrukcija zgrade
otporna na ruenje od elementarnih nepogoda te da ruSenje zgrade nece u ve¢em opsegu ugroziti
zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim zgradama i gradevinama a sve sukladno posebnim
propisima iz oblasti zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora.

Sklanjanje ljudi

Temeljem zakonske regulative , na podrucju Opcine Rogoznica obavezna je gradnja zaklona.
(Op¢ina Rogoznica nalazi se u IV stupnju ugrozenosti od ratnih opasnosti).
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Ukoliko se izraéunom dobije preko 50 odnosno 100 sklonidnih mjesta po objektu, tada bi se
trebalo planirati skloniSta dopunske zastite (otpornosti 50 kPa) ili osnovne zastite (otpornosti 100
kPa).

3.8. Postupanje s otpadom

Na podru¢ju obuhvac¢enom Urbanistickim planom predvida se organizirano prikupljanje
komunalnog otpada i odvoZenje na odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno u Centar za
gospodarenje otpadom kada bude izgraden, a koji priprema Sibensko-kninska zupanija.

Pozeljno je, veé na mjestu nastanka otpada, vrSiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju postaviti
kante/kontejnere za razliCite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavijati na kolno lako
pristupatna mjesta koja nece ugrozavati koriStenje okolnog prostora niti ugrozavati krajobrazne
vrijednosti podrucja.

Slika 1. Kartografski prikaz 3.0. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
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Slika 2.  Kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje
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