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UVODNE NAPOMENE 
 
Postupak transformacije Urbanističkog plana uređenja 3. ugostiteljsko turističke zone Zatoglav – 
Kalebova luka temelji se  na odredbama Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), a u skladu s Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23) i 
Odluci o transformaciji UPU-a 3 ugostiteljsko turističke zone Zatoglav – Kalebova luka,  u daljnjem 
tekstu Pravilnik. 
 
Postupak transformacije ovog Plana u sustav ePlanovi odnosi se posebice na usklađenje s 
Pravilnikom, te se time standardizira niz planskih elemenata, od kojih se utjecajem na formu i 
sadržaj Plana ističu: 
- Platforma ePlanovi koja koristi webGIS tehnologiju; 
- Usklađenje sa zadanim namjenama prostora određenim Pravilnikom (definiranje vrsta gra-

đevina koje se mogu smještati); 
- Nova struktura pravila provedbe plana 
- Validacijska pravila koja uređuju odnos između pojedinih namjena i područja pravila pro-

vedbe 
 

Namjena površina je, sukladno Pravilniku, doživjela slijedeće izmjene;  
 
T1 u T2 
Z1 u Z5 
R2 u R3 
 
Vrijedno obradivo tlo nije moguće transformirati te je prikazano ka o Z5. 
Planirani koridor lokalne ceste u istraživanju je prikazan kao „ostale prometnice“. 
 
Kartografski prikazi broj 3. „Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina“ i 4. „Način i uvjeti gradnje“ 
dati su na kraju obrazloženja Plana.  
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1.   POLAZIŠTA 
 
1.1.  Prostorna polazišta (analiza postojećeg stanja)  

 
1.1.1. Položaj, značaj i posebnosti područja   
 
Područje obuhvata Urbanističkog plana uređenja Ugostiteljsko – turističke zone Zatoglav – 
Kalebova luka nalazi se na području Zatoglav-Kalebova luka u općini Rogoznica. 
Izrada Urbanističkog plana uređenja određena je Prostornim planom uređenja općine Rogoznica. 
Urbanistički plan obuhvaća izdvojeno neizgrađeno građevinsko područje ugostiteljsko – turističke 
namjene izvan naselja, smješteno na kopnu unutar zaštićenog obalnog pojasa. 
Urbanistički plan obuhvaća izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene izvan 
naselja čija površina iznosi 19,89 ha, te dio poljoprivrednog zemljišta površine 0,19 ha. Ukupna 
površina obuhvaćena Urbanističkim planom iznosi 20,08 ha, što čini 0,29% površine Općine 
Rogoznica.  
Područje je smješteno na kopnu a unutar zaštićenog obalnog područja mora. 
 
Položaj ugostiteljsko turističke zone Zatoglav – Kalebova luka u prostoru Općine 
Rogoznica  
 

 
 
Urbanističkim planom su utvrđeni osnovni uvjeti korištenja i namjene javnih i drugih površina za 
ugostiteljsko – turističku zonu, prometnu, uličnu i komunalnu mrežu kao i smjernice za 
oblikovanje, korištenje i uređenje prostora. 
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Izvadak iz Prostornog plana uređenja općine Rogoznica, kartografski prikaza broj 1. „Korištenje i 
namjena površina“ 
 
 

 
 
 
 
Izvadak iz Prostornog plana uređenja općine Rogoznica, kartografski prikaz broj 3.3. „Uvjeti za 
korištenje, uređenje i zaštitu prostora, Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite – 
područja i dijelovi primjene planskih mjera zaštite“. Područje obuhvata Urbanističkog plana 
uređenja ugostiteljsko – turističke zone Zatoglav – Kalebova luka označeno je rednim brojem 3. 
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1.1.2. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
 
Stanovništvo, naselja i stanovanje 
 
Općina Rogoznica, približne veličine 70,55 km2 i 2.300  stanovnika u 2011. godini, ima prosječnu 
gustoću naseljenosti od  32,60 st/km2.  
 
Tablica 1. Površina, broj stanovnika i gustoća naseljenosti  

broj stanovnika površina 
km2 
  

gustoća naseljenosti 
st/km2 

1991.         2001. 2011. 1991.           2001. 2011. 
2138 2391 2300 70,55 30,31 33,89 32,60 

Izvor: Državni zavod za statistiku 

Tablica 2. Broj kućanstava i stanova   

broj kućanstava Broj stanova stalnog stanovanja

1991. 2001. 2011. 1991. 2001. 2011. 
779 934 1001 867 1258 1755 

Izvor: Držani zavod za statistiku 
 
Geomorfološke značajke 
 
Reljef 
Reljef rogozničkog kraja prijelaznih je svojstava između ravnije sjeverne Dalmacije i brdske 
srednje Dalmacije. Gotovo čitavo Rogozničko područje pripada visinskom pojasu 0 – 100 m.n.v. 
Reljef rogozničkog područja nema onakvu živost oblika kao u njenom zaleđu. Inače na čitavom 
području prevladavaju brdoviti tereni, dok se u središnjem i južnom dijelu susreću valoviti i 
zaravnjeni prostori. Značajnije uvale i kraška polja nalaze se kod Donjih Ložnica, Sapinih dolaca, 
Rogoznice, Podglavice i Podorljaka. Prepoznatljivi su istureniji poprečni rtovi (Zečevo, Gradina, 
Movar i Ploča). Pored njih prevladavaju valovite površine s manjim i većim udolinama. Iako nema 
otočkog pojasa pred sobom, osim nekoliko nenaseljenih otočića, obala je dosta razvedena. 
 
Geološka građa 
Spomenute crte reljefa upućuju na odgovarajuću geološku građu i sastav stijena. Ovaj kraj nije 
mnogo tektonski poremećen. Tri su vjerojatne tektonske lomne crte koje govore o poremećaju 
slojeva različite starosti: lomna crta od Kremika do Vadlja, od Ražnja do Sevida, od Podorljaka 
do Marine. Područje je klasificirano u VII potresu zonu po MCS skali, pa se pri proračunu 
konstrukcija građevina mora voditi računa na utjecaj potresa. Čitav kraj je izgrađen od vapnenaca 
i dolomita mezozojske starosti (gornja kreda) do stijena tercijalne starosti (srednji i donji eocen). 
Pločasti vapnenci se pojavljuju na potezu Šupljak-Stavot-Ložnice, kod naselja Podglavice i 
istočno od Podorljaka. Zone tercijarnih vapnenca javljaju se od uvale Peleš do Oglavaca i od 
Kanice do Starog Trogira. Od uvale Peleš prema Oglavcima, u zoni tercijarnih vapnenaca ima 
tragova fliša. 
 
Klima, meteorološki podaci i kakvoća zraka 
 
Rogozničko područje nalazi se u mediteranskoj semiaridnoj klimatskoj zoni koje je karakteristična 
po dugim, suhim i vrućim ljetima, te blagim i vlažnim zimama. 
Ljeto traje 4 mjeseca (lipanj-rujan) a ističe se vedrim vremenom i visokim temperaturama (od 25 
do 33oC), čije je djelovanje ublaženo vjetrom maestralom. 
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Najtopliji je mjesec srpanj sa cca 25oC, a najhladniji siječanj sa cca 7oC. Temperature ispod Oo 
vrlo su rijetke, a ukoliko se pojave, u prosjeku traju manje od jednog dana. 
 
Na ovom području ima oko 2600 sunčanih sati u godini, a tokom ljeta prosjek osunčanja iznosi 
11,0 do 11,8 sati. 
 
Vrijednost oblačnosti u toku ljeta iznosi 3, dok je godišnji prosjek ispod 5, broj vedrih dana u godini 
iznosi oko 105, dok je oblačnih oko 90 dana. 
Srednja godišnja količina padalina iznosila je 835 mm. U toku ljetnih mjeseci (srpanj, kolovoz i 
rujan (u prosjeku ima 4 -7 kišnih dana, a padaline su najjače u toku 3 jesenska mjeseca. 
 
Od vjetrova prevladava bura i jugo, a osim njih, ponekad pušu levanat, lebić i tramontana. Jugo 
se najčešće javlja u toku jeseni, ali je čest zimi i u toku proljeća. Najčešće puše u predjelu rta 
Planka gdje stvara valove od 5 m. Bura je najčešća u toku zime i proljeća. Maestral, svjež vjetar 
s mora, puše uglavnom iz zapadnog kvadranta u ljetnoj polovici godine. 
 
Rogoznički kraj je međaš prevladavajuće čestine juga i bure (rt. Ploča-Planka). Taj dio je 
razdjelnica sunčanosti, vjetrovitosti, temperatura i morskih struja. 
 
Seizmičnost 
 
Lokacija obuhvata Urbanističkog plana uređenja nalazi se u seizmotektonski aktivnom priobalju 
Hrvatske. Prema seizmološkoj karti Hrvatske iz 2011. godine za povratni period od 475 godina 
poredbeno vršno ubrzanje tla tipa A izraženo u jedinicama gravitacijskog ubrzanja iznosi g=0,20. 
 
1.1.3. Prostorno razvojne značajke  
 
Urbanistički plan obuhvaća izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene izvan 
naselja, ukupne površine 20,08 ha, smješteno na kopnu unutar zaštićenog obalnog pojasa. Do 
predmetnog Urbanističkog plana uređenja pristupa se raskrižjem s postojeće državne ceste D-8 
(„magistrale“), te preko županijske ceste ŽC 6128. 
 
Granica obuhvata Urbanističkog plana ucrtana je u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana 
u mjerilu 1:2000. 
 
Infrastrukturna opremljenost  
Područje Urbanističkog plana uređenja je infrastrukturno nedovoljno opremljeno, pa je 
neophodno prije početka gradnje planiranih sadržaja osigurati potrebne prometne, i druge 
infrastrukturne uvjete sukladno prostornim planovima šireg područja. 
 
Vodoopskrba 
Danas se do općine Rogoznica voda doprema s područja grada Šibenika sa izvorišta «Jaruga». 
Voda se gravitacijskim cjevovodom iz vodospreme Jasenovac otprema prema vodospremama 
Primošten I i Rogoznica. Današnji kapacitet tranzitnog cjevovoda je prema vodospremama 
Primošten I i Rogoznica približno 90 l/s. Od navedenog kapaciteta se približno 50 l/s koristi za 
vodoopskrbu priobalnog dijela općine Primošten, dok se preostala voda dalje transportira prema 
vodospremi Rogoznica iz koje se osigurava vodoopskrba priobalnog dijela općine Rogoznica. 
Kapacitet predmetnog tranzitnog cjevovoda nije više moguće povećavati. Stoga je potrebno u 
svrhu dopreme dovoljnih količina vode, nužnih za kvalitetnu i sigurnu opskrbu svih sadašnjih i 
budućih potrošača vode na prostoru priobalnog općine Rogoznica izgraditi novi tranzitni cjevovod 
južno od luke Grebaštica preko Primoštena do Rogoznice, a u koridoru postojećeg glavnog 
dovodnog cjevovoda. U tijeku su pripremne radnje za izgradnju vodoopskrbnog cjevovoda 
Supljak - Kanica za koji je ishođena Potvrda glavnog projekta.  
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Daljnje proširenje vodoopskrbne mreže, profila 200 mm i manjeg, odvijati će se sukladno 
potrebama konzuma i mogućnostima «Vodovoda i odvodnje» da osigura potrebna sredstva za 
poboljšanje kvalitete mreže. 
 
Postojeće stanje cestovnog prometa 
Prometna i ulična mreža planiranog područja sastoji se od pristupa s postojeće državne ceste D-
8 („magistrale“), te preko županijske ceste ŽC 6128. 
 
Unutar samog obuhvata Urbanističkog plana uređenja ne postoji nikakva izgrađena cestovna 
prometna mreža. 
 
Elektroenergetika 
Na području obuhvata urbanističkog plana nema elektroenergetskih objekata. U neposrednoj 
blizini nalaze se sljedeći elektroenergetski objekti: 
- TS 10(20)/0,4 kV „Kozarice, tip stupna instalirane snage 250 kVA 
- Kabelski vod 10(20) kV iz TS 10(20)/0,4 kV „Zatoglav nova“, tip XHE 3x(1x150/25 mm2). 
- Nadzemni vod 10(20) kV kao odcjep sa DV 10(20) kV „TS10(20)/0,4 kV Luka – TS 10(20)/0,4 

kV Ražanj“. 
Svi navedeni objekti napajaju se iz trafostanice 30/10 kV "ROGOZNICA" instalirane snage 8+4 
MVA. U ovom trenutku trafostanica "Rogoznica" zadovoljava postojeće zahtjeve. 
 
Elektroenergetska rješenja u svrhu povećanja kapaciteta i tehnološkog unapređenja moraju 
omogućiti izgradnju i eksploataciju elektroenergetskih objekata koji će uz minimalne troškove 
izgradnje i ekonomičnost eksploatacije pružiti maksimalnu sigurnost i pouzdanost napajanja 
planiranih potrošača, a da se pri tome ne ugrozi postojeći konzum. 
 
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti  
 
Na području obuhvata Urbanističkog plana uređenja nema zaštićenih prirodnih i kulturno – 
povijesnih cjelina. 
 
1.1.5.  Obveze iz planova šireg područja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoća 

stanovanja i izgrađenosti)  
 
Ugostiteljsko turistička zona Zatoglav – Kalebova Luka je određena kao izdvojena ugostiteljsko 
turistička namjena izvan naselja u prostornim plan ovima šireg područja i to u Prostornom planu 
Šibensko kninske županije („Službeni vjesnik Šibensko kninske županije“, broj 9/12. - pročišćeni 
tekst i 4/13.) i Prostornom plan u uređenja općine Rogoznica („Službeni vjesnik Šibensko kninske 
županije“, broj 9/12. - pročišćeni tekst i Konačnim prijedlogom ciljanih izmjena i dopuna 
prostornog plana uređenja općine Rogoznica na koji je ishođena suglasnost Ministarstva 
graditeljstva i prostornog uređenja u veljači 2014. godine). 
 
Prostorni plan Šibensko kninske županije 
Prostornim planom Šibensko kninske županije određena je izdvojena neizgrađena ugostiteljsko 
turistička zona Kalebova Luka izvan naselja ukupne površine zone 19,0 ha za smještaj hotela 
(T2) i kapaciteta od najviše 1500 kreveta. Propisani su slijedeći uvjeti uređenja izdvojenih 
ugostiteljsko turističkih zona:  
Izdvojene gospodarske zone ugostiteljsko turističke namjene planirane su za smještaj osnovnih 
turističko ugostiteljskih sadržaja (hoteli, turistička naselja, kamp – autokamp), te drugih sadržaja 
kojima se upotpunjuje turistička naselja, kamp – autokamp), te drugih sadržaja kojima  
se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turistička ponuda (sadržaji za turističku rekreaciju, manje 
športske dvorane, bazeni i dr., manji trgovački, zdravstveni i kulturni sadržaji, plaže i plažni 
sadržaji, građevine za prihvat plovila). 
 
Za planiranje izdvojenog građevinskog područja (izvan naselja) ugostiteljsko-turističke namjene  
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određuju se slijedeći uvjeti: 
-  nova gradnja planira se u neizgrađenim dijelovima postojećih građevinskih područja samo 

kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeće turističke ponude s višom kategorijom 
smještajnih građevina i pratećih sadržaja (športsko-rekreacijski, ugostiteljski, uslužni, 
kulturni, zdravstveni, zabavni i slični) uz osobito izražene planske mjere poboljšanja 
infrastrukture i zaštite okoliša, 

-  sadržaje u zonama planirati za dulji boravak gostiju (u većem dijelu godine) što znači da se 
moraju predvidjeti infrastrukturni i uslužni uvjeti koji to omogućuju, 

-  nove građevine u zonama graditi na područjima manje prirodne i krajobrazne atraktivnosti, 
što znači da je potrebno sačuvati postojeće kvalitetnije šume ili drugu zatečenu vrijednu 
vegetaciju,  

-  smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja potrebno je smještajem i veličinom, a 
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša,  

-  nove smještajne građevine, organizirane kao turističko naselje, planiraju se na načelu 
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske 
arhitekture, 

- smještajna građevine s pripadajućim zemljištem unutar površine određene za ugostiteljsko 
turističku namjenu planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte, 

-  vrsta i kapacitet pratećih sadržaja i javnih površina određuje se proporcionalno u odnosu na 
svaku fazu izgradnje smještajnih građevina, 

-  jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog građevinskog područja (izvan naselja) ugostiteljsko 
turističke namjene ne može biti veća od 15 ha ni manja od 3,0 ha, a prostornim planom 
županije može se planirati i veće područje s više pojedinačnih cjelina ugostiteljsko turističke 
namjene jedinstvenog urbanističkog koncepta, 

-  prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene najveće širine od 500 m uz obalu, mora 
imati najmanje jedan javni cestovno-pješački pristup do obale širine najmanje 15 m, 

-  gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može iznositi najviše 120 
kreveta/ha,  

-  izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 30%, 
- koeficijent iskoristivosti građevne čestice ne može biti veći od 0,8, 
- građevine pratećih sadržaja planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crte  
- najmanje 40% površine svake građevne čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se 

urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, 
-  prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na javno-

prometnu površinu i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta na način da se 
za jednu smještajnu jedinicu (soba, apartman) planira najmanje jedno parkirališno mjesto, te 
se u većim zonama u kojima se planira dolazak gostiju autobusima moraju predvidjeti i 
parkirališna mjesta za autobuse, 

-  odvodnja otpadnih voda mora se riješiti priključkom na javnu kanalizaciju ili vlastitim 
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s uređajem za pročišćavanje, zavisno od lokalnih 
uvjeta. 

 
Prostorni plan uređenja općine Rogoznica  
(„Službeni vjesnik Šibensko kninske županije“, broj 9/12. - pročišćeni tekst, 6/13. i Konačni 
prijedlog ciljanih izmjena i dopuna prostornog plana uređenja općine Rogoznica na koji je 
ishođena suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja u 10. veljači 2014. godine). 
 
Prostornim planom uređenja općine Rogoznica određene su dvije izdvojene ugostiteljsko 
turističke zone izvan naselja a u skladu s odredbama Prostornog plana uređenja Šibensko 
kninske županije. 
 
Naselje Područje Površina 

(ha) 
Maksimalni 
kapacitet  
(broj kreveta)

Vrsta 
smještaja 

Izgrađeno Neizgrađeno 

KANICA Oštrička  5,1 600 T1  + 
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luka 
ZATOGLAV Kalebova 

luka 
19 1500 T1  + 

Ukupno: 24 2300    
 
Na izdvojenom građevinskom području ugostiteljsko turističke namjene moguć je smještaj hotela 
s pratećim sadržajima, trgovačke, uslužne, ugostiteljske, športske, rekreativne i zabavne te slične 
namjene. Proračunski broj kreveta smještajnih jedinica (SJ) za skupine hotela iznosi 2 
kreveta/1SJ, turističko naselje 3 kreveta/1SJ i kamp 3 kreveta/1SJ. 
 
Za planiranje izdvojenih ugostiteljsko turističkih zona potrebno je poštovati slijedeće uvjete: 
- da se njima obnavljaju, dopunjuju ili opremaju postojeći ugostiteljsko-turistički kapaciteti, ne 

zauzimajući prostor uz obalu, 
- da se koristi ili rekonstruira postojeća infrastruktura, odnosno da se vezuju na postojeću in-

frastrukturnu i komunalnu mrežu, 
- da se njihovom realizacijom potiče demografski oporavak i ukupni razvitak prostora općine 

Županije, 
- da se njihovim smještajem u prostoru racionalno koriste prirodni resursi, fizionomija zemljišta, 

lokalna radna snaga i sl., 
- da zadovoljavaju zahtjevima za zaštitu prirode i okoliša, 
- u najvećoj mogućoj mjeri očuvati krajobraz i obalu. 
 
Izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko turističke namjene mora se planirati kao jedinstvena 
prostorna i uporabna cjelina u skladu sa posebnim propisima. 
 
Izgradnja i uređenje zone provodi se temeljem obveznog urbanističkog plana uređenja. Uvjeti 
gradnje i uređenja izdvojene ugostiteljsko turističke namjene izvan naselja propisni su u 
smjernicama za izradu obveznih urbanističkih planova uređenja. 
 
Smjernice za izradu obveznog urbanističkog plana uređenja izdvojenog građevinskog područja 
izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene Turistička zona Zatoglav – Kalebova luka (broj: 3), 
približne površine 19,5 ha, (T1- hotel, maksimalnog kapaciteta 1500 ležaja) određuju slijedeće: 
 
Urbanističkim planom potrebno je razgraničiti zonu hotela od zone turističkog naselja te smještajni 
dio od pratećih sadržaja. 
 
Uz razgraničenje zona planom jer potrebno riješiti uličnu mrežu, obalnu šetnicu i mrežu pješačkih 
staza, zelene površine način priključka na državnu cestu te odvodnju otpadnih i oborinskih voda.  
 
Planiranje izgradnje građevina i uređenje prostora unutar obuhvata urbanističkog plana provodi 
se u skladu sa sljedećim smjernicama: 
- smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja, potrebno je smještajem i veličinom, a 

osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša, 
- nove smještajne građevine, planiraju se na načelu sukladnosti arhitektonskog izraza s ele-

mentima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture, 
- u dijelu područja namijenjenom za hotel (T1) smještajni kapacitet se planira minimalno 70% 

u hotel i maksimalno 30% u vilama  
- vrsta i kapacitet pratećih sadržaja i javnih površina određuje se proporcionalno u odnosu na 

svaku fazu izgradnje smještajnih građevina, 
- u sklopu prostorne cjeline ugostiteljsko-turističke namjene obvezno je osigurati najmanje je-

dan javni cestovno-pješački pristup do obale, 
- uz osnovne ugostiteljsko-turističke sadržaje moguć je smještaj i drugih sadržaja kojima se 

upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turistička ponuda, uz uvjet da pretežiti dio zone ostane u 
osnovnoj namjeni: 

- otvorene površine za šport i rekreaciju (razna igrališta, bazeni i dr.), 
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- površina za turističku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smještajnih kapaciteta: športske dvo-
rane, otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA, igrališta za djecu i odrasle i dr.,  

- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadržaji, trgovina i dr. 
- prometne površine, parkiralište/garaža, infrastrukturne građevine i instalacije i dr. 
- izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 30%, 
- najveća dopuštena visina hotela iznosi 10 etaža, odnosno 40 m mjereno od konačnog zarav-

nanog i uređenog terena uz pročelje građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba 
stropne konstrukcije zadnjeg kata, a najveća dopuštena visina vila iznosi 3 etaže, odnosno 
12 m od konačnog zaravnanog i uređenog terena uz pročelje građevine na njegovom najni-
žem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata. 

- koeficijent iskoristivosti građevne čestice ne može biti veći od 0,8, 
- najmanje 40% površine svake građevne čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se u-

rediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, 
- prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na javno-

prometnu površinu i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta u skladu sa član-
kom 70. ovih odredbi, 

- priključak na sustav razvrstanih javnih cesta moguć je izravno ili preko nerazvrstanih cesta,  
- odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pročišćava-

njem, 
- turistička zona može se izgrađivati u etapama, na način da svaka etapa čini funkcionalnu 

cjelinu, 
- u turističkoj zoni mogu se etažirati turističke građevine namijenjene isključivo smještaju (kao 

što su vile u kojim osim apartmana nema drugih sadržaja) vodeći računa da se time ne naru-
šava odnos kapaciteta u hotelu, odnosno turističkom naselju kao je propisano Zakonom i ovim 
planom, 

- zona se mora se koristi kao jedinstvena uporabna cjelina. 
- planirane ugostiteljsko turističke građevine za smještaj turista moraju biti kategorizirane sa 

najmanje četiri zvjezdice. 
 
1.1.6.  Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja  
 
Dosadašnja turistička izgradnja na području općine Rogoznica je uglavnom orijentirana na 
gradnju privatnog smještaja u sklopu stambenih građevina ili zasebnih građevina s apartmanima. 
Premda bi turizam trebao biti glavni pravac razvoja rogozničkog područja, gotovo sve turističke 
zone su ugrožene neplanskom izgradnjom i zauzetošću obalnog pojasa, čime su planirani resursi 
za turističku izgradnju bitno smanjeni. Izgradnjom turističkih kapaciteta na sačuvanom području 
za turističku djelatnost, na područjima koja ne zauzimaju obalno područje ublažiti će se posljedice 
narušenih turističkih resursa i tako osigurati dodatni turistički kapaciteti. 
 
Koncentracija povremenog stanovništva na obalnom dijelu stvorila je dvostruku matricu odnosa 
te s jedne strane otvara brojne zahtjeve i konflikte u korištenju prostora i izaziva snažan debalans 
između potreba i mogućnosti za zadovoljavanje, odnosno učešću u zadovoljavanju potreba. 
Razvoj i organizaciju naseljskih funkcija teško je prilagoditi dvostrukoj matrici odnosa. 
 
Mogućnosti i ograničenja razvoja 
Glavne zapreke i ograničenja budućeg razvoja sastoje se u slijedećem: 
- dosadašnje kretanje i struktura stanovništva; nepovoljna starosna struktura stanovništva koja 

će zasigurno imati negativne implikacije na daljnji demografski i gospodarski razvoj. U demo-
grafskom pogledu, proces starenja stanovništva negativno utječe kako na ukupno kretanje, 
tako i na strukture stanovništva. U gospodarskom smislu, starenje stanovništva utječe na po-
rast i smanjenje broja stanovnika u radnoj dobi te na stupanj aktivnosti ukupnog stanovništva. 

- nepovoljna obrazovna struktura, relativno nizak udio stanovnika s višom, visokom i poslijedi-
plomskom stručnom spremom predstavlja ograničavajući utjecaj na mogućnost pokretanja 
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vlastitih razvojnih inicijativa. Aktivirati i zadržati mlade sposobne i obrazovane stručnjake pre-
duvjet je osiguranja dugoročnog razvoja općine  što treba ostvariti kroz adekvatnu stimulaciju 
zapošljavanja i osiguranja stanovanja; 

- nerazvijeno cjeloživotno obrazovanje u svim djelatnostima; sve brži tehnički progres zahtijeva 
da se većem dijelu stanovništva omogući što kvalitetnije formalno obrazovanje, te organizira 
i potiče cjeloživotno obrazovanje 

- veliki udio stanovnika koji ne ostvaruje nikakve prihode 
- neravnomjerni gospodarski razvoj. odnosno razvoj turizma započeo je u susjednom naselju 

Primošten, ali se tu i zadržao što se nepovoljno odrazilo na Rogoznicu. Naglašena orijentacija 
na razvoj turizma u prvoj fazi je vrlo povoljno utjecala na razvoj gospodarstva i bolji individualni 
i društveni standard područja, međutim već danas se vide posljedice slabljenja interesa za 
razvoj poljoprivrede, ribarstva i drugih djelatnosti značajnih za razvoj područja; 

- jednofunkcionalna gospodarska orijentacija (turizam) nepovoljno se odrazila na razvojnu 
fizionomiju područja, primat ove djelatnosti upravo i privlači stanovništvo i radnu snagu na 
obalno područje, dok izostaju razvojni modaliteti za područje zaleđa; 

- prostorno gospodarska struktura (domaćinstva, okućnice, građevine, tradicija, zemljište) 
ocjenjuju se kao neiskorišteni kapaciteti za zapošljavanje i stanovanje. U naseljima (posebno 
zaleđe) postoji višak stanova, velik je broj neprimjereno korištenih građevinskih i poljodjelskih 
parcela, pa sve do u novije vrijeme gotovo demografski ispražnjenih ruralnih prostora; 

- neplanska izgradnja individualnih objekata namijenjenih stanovanju zauzela je najatraktivnije 
prostore za razvoj turističke te ugrozila osnovne krajobrazne vrijednosti prostora i mogućnost 
rješavanja komunalne problematike; 

- ljudski faktor u zemljišnoj politici – trenutni interes stanovnika za prodaju zemljišta za izgradnju 
kuća za odmor i neodgovarajuća zemljišna politika i neefikasnost praćenja stanja u prostoru 
rezultirali su neracionalnim i neplanskim zauzimanjem atraktivnog prostora na štetu općeg 
razvoja. 
 

Razvojne mogućnosti: 
- geografski položaj, područje je smješteno između urbaniziranog područja Splita i Šibenika, 

što naglašava regionalnu ulogu i značaj rekreacijskog područja; 
- geoprometni položaj, turistički tokovi sa sjevera ili juga prolaze ili tangiraju područje. Ta 

činjenica valorizira turističke receptivne potencijale područja a posebno kapacitete za razvoj 
nautičkog turizma; 

- blizina gradova Splita i Šibenika; činjenica koja osigurava ovom području usluge regionalnih 
funkcija posebno u oblasti prometa i prometnih usluga, zdravstva, školstva i stručnih 
institucija, izgradnje i održavanja velikih regionalnih infrastrukturnih poteza, te u oblasti 
opskrbe i drugih usluga; 

- blaga klima (jadranski semiaridni tip mediteranske klime) koju karakterizira velika insolacija 
naročito u ljetnim mjesecima; 

- valorizacija mora i njegovih resursa (marikultura); 
- prirodna bogatstva obalnog prostora: 

-  razvedena obala, 
-  čisto more i pristupačnost obali, 
-  pejzažne vrijednosti, 
-  klimatske prednosti, 
-  podesna obala za kupanje 
pružaju izuzetno kvalitetnu osnovu za razvoj boravišnog, nautičkog, rekreacijskog i 
izletničkog turizma; 

- pogodnosti razvitka poljoprivrede i obiteljskih gospodarstava potrebno je potaknuti 
rješavanjem infrastrukture (pristupne prometnice, vodoopskrba, mogućnosti navodnjavanja. 
Uvjeti za razvoj neke značajnije poljoprivredne proizvodnje u rogozničkom kraju su skromni, 
jer obradive površine zauzimaju danas manje od 15% ukupnih poljoprivrednih površina. Za 
intenzivniju mehaničku obradu mogu se prilagoditi zemljišta na zaravnjenim terenima 
pokrivena crvenicom i smeđim primorskim vrstama (Sapina doca i kod Podorljaka); 
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- biološka raznolikost, vrijedni prirodni krajobraz, spomenička baština (bogatstvo posebno 
zaštićenih područja). 

 
Na temelju iznesenih podataka o stanju u Općini Rogoznica, moglo bi se ustvrditi da slijedi period 
sanacije i unapređenja postojećeg stanja u slijedećim oblastima: 
 komunalne infrastrukture 
 zaštite okoliša 
 opremljenosti naselja i dijelova naselja pratećim sadržajima i objektima društvenog stan-

darda. 
 
Današnji trenutak promišljanja budućeg razvitka ovog područja treba temeljiti na novom pristupu, 
tj. održivom razvoju. 
 
2.  Ciljevi prostornog uređenja 
Osnovni – generalni ciljevi prostornog razvoja gradskog značaja, su osiguranje daljnjeg razvitka 
naselja, gospodarstva i prometno-komunalne infrastrukture, uključujući očuvanje kvalitete 
okoliša, zaštitu prirodnih i kulturno – povijesnih vrijednosti.  
 
 
2.1.1.  Demografski razvoj  
 
Da bi se ublažili dosadašnji negativni procesi kretanja broja i strukture stanovništva na području 
Općine Rogoznica potrebno je utvrditi ciljeve budućeg demografskog razvitka, prioritetno u svrhu 
omogućavanja ravnomjernijeg i cjelovitijeg korištenja općinskog prostora. Naime, bez osnovne 
«kritične mase» stanovnika koja može povući odgovarajući gospodarski razvitak, nema razvoja 
ni revitalizacije područja. 
 
Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su: 
- Ublažavanje i ispravljanje negativnih demografskih tendencija i osiguranje optimalnog općeg 

kretanja stanovništva uključujući i prirodno kretanje i migracije. 
- Osiguranje uvjeta zadržavanja i povratka stanovništva na Rogozničko područje u prvom redu 

jačanjem gospodarske osnove u onim djelatnostima za koje je ovo područje predodređeno 
(turizam, ribarstvo, pomorske djelatnosti i poljoprivreda), a što je moguće ostvariti posebnim 
investicijskim programima revitalizacije kojima je neophodno prioritetno obuhvatiti dva 
segmenta područja: zaleđe i obalu kojima bi se zadržalo postojeće stanovništvo i omogućio 
normalan standard stanovanja. 

- Opremanje središnjeg područja (Lozica-Rogoznica-Kopača) sadržajima naselja 
(komunalnom infrastrukturom i društvenom suprastrukturom) i drugim pratećim sadržajima 
koja će poslužiti kao atrakcijsko područje daljnjeg turističkog razvitka te u budućnosti utjecati 
na naseljavanje obalnih područja i zadržavanje stanovništva na području zaleđa. 

- Posebnim programima (iz oblasti: poljoprivrede i stočarstva, zanatstva, čiste industrije, 
specifičnih oblika turizma i sl.), opremanjem sadržajima naselja i boljom prometnom 
povezanošću s obalom stvoriti uvjete i stimulirati zadržavanje i povratak stanovništva u 
naselja zaleđa. 

- Mjerama zemljišne politike i drugim instrumentima stimulirati povećanje broja stalnih 
stanovnika, odnosno destimulirati pretvaranje općinskog prostora u vikend područja bivših 
stanovnika i vlasnika kuća za odmor, jer je to zauzimanje prostora uz izostanak razvojnih 
efekata, a problemi preostalog staračkog stanovništva postaju sve izraženiji. 

- Gospodarski razvoj ovog područja ne može se temeljiti na mehaničkom prilivu stanovništva, 
odnosno radne snage izvan gravitacijskog područja, jer bi u tom slučaju izvornost postala do 
te mjere artificijelna da bi se teško održali oblici turističke privlačnosti. 
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2.1.2.  Odabir prostorne i gospodarske strukture  
 
Prostorna struktura područja, načelno je određena važećim prostornim planovima šireg područja.  
 
Na području obuhvata Urbanističkog plana planirano je uređenje i gradnja građevina 
ugostiteljsko–turističke namjene, hotela sa pratećim kompatibilnim (poslovnim, trgovačkim, 
športsko-rekreacijskim i sl.) sadržajima. 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura  
Kako je područje predmetnog Urbanističkog plana uređenja danas prometno i komunalno 
potpuno neopremljeno potrebno je osigurati primjerenu infrastrukturu.  
 
2.1.4.  Očuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja  
Smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja, potrebno je smještajem i veličinom, a 
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša, 
 
Nove smještajne građevine, potrebno je planirati na načelu sukladnosti arhitektonskog izraza s 
elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture. 
 
2.2  Ciljevi prostornog uređenja naselja odnosno dijela naselja  
 
Osnovni cilj izrade predmetnog Urbanističkog plana uređenja je gradnja i uređenje ugostiteljsko-
turističke zone i njezino infrastrukturno opremanje. 
 
Planira se uređenje i gradnja ugostiteljsko-turističke zone s malom izgrađenosti te velikim zelenim 
površinama na način da se gradnja uklopi u krajolik na primjeren način. Također, u najvećoj mjeri 
se planira očuvanje krajobraznih vrijednosti; suhozida, gomila i raslinja. 
 
Planirana izgradnja i uređenje prostora podrazumijeva i potpunu komunalnu i infrastrukturnu 
opremljenost. 
 
 
3. Obrazloženje planskih rješenja/Obrazloženje izmjena i dopuna 
 
3.1  Program gradnje i uređenja prostora  
 
Urbanistički plan obuhvaća izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene izvan 
naselja čija površina iznosi 19,89 ha, te dio poljoprivrednog zemljišta površine 0,19 ha. Ukupna 
površina obuhvaćena Urbanističkim planom iznosi 20,08 ha. Područje je smješteno na kopnu a 
unutar zaštićenog obalnog područja mora. 
 
Do područja obuhvaćenog Urbanističkim planom pristupa se županijskom cestom Ž6128 i to od 
križanja s postojećom državnom cestom D8 a preko nerazvrstane ulice koja je položena od 
županijske ceste do ugostiteljsko turističke zone Kalebova Luka. Granica obuhvata Urbanističkog 
plana ucrtana je u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana u mjerilu 1:2000.  
 
Urbanističkim planom su određene su slijedeće površine: 
1. Gospodarska namjena   

 Ugostiteljsko-turistička namjena      
T2  - hotel        T2 
T2  - vile        T2       

2. Športsko rekreacijska namjena         
 Rekreacija R3       R3 
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3. Zaštitne zelene površine )   
 zaštitne zelene površine      Z5 

4. Vrijedno obradivo tlo   
 površina izvan građevinskog područja     

5. Prometne površine  
 Javno prometne površine:      

 Glavna ulica 
 Planiran i koridor lokalne ceste (u istraživanju) 
Prometne površine ugostiteljsko turističke zone: 
 Sabirna ulica   
 Pristupna ulica   
 Kolno pješačka ulica  
 Pješačke ulice 
 Parkiralište 

 
T2 - ugostiteljsko–turistička namjena, hoteli; građevine ugostiteljsko–turističke namjene, 
hoteli sa pratećim sadržajima (zabavnim, trgovačkim, uslužnim, športsko-rekreacijskim i sl.). 
 
T2 - ugostiteljsko–turistička namjena, vile; građevine ugostiteljsko–turističke namjene za 
smještaj - vile, bez pratećih sadržaja. 
 
R3 – rekreacija; otvorene površine namijenjene za šport i rekreaciju (otvorena igrališta za 
šport, otvoreni bazeni, površine i sprave za rekreaciju, zabavne sadržaje, dječja igrališta, 
pješačke i trim staze, zelene površine itd.) 
 
Z5 – zaštitne zelene površine; površine namijenjene za zaštitu, ozelenjavanje, pošumljavanje 
i kultiviranje terena. 
 
Vrijedno obradivo tlo; površina izvan građevinskog područja za poljoprivrednu namjenu 
(određena Prostornim planom uređenja općine Rogoznica). 
 
U sklopu svih namjena određenih Urbanističkim planom omogućava se gradnja objekata 
komunalne i druge  infrastrukture. 
Prometne površine su označene na kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena  površina“, 
te na kartografskom prikazu 2.a „Prometna i ulična mreža“. Prema funkcionalnom značaju 
razlikuju se slijedeće površine: 
 
1.  Javno prometne površine  

-  glavna ulica; glavna pristupna ulica do i kroz ugostiteljsko turističku zonu 
- planirani koridor lokalne ceste (u istraživanju) 

2.  Prometne površine unutar ugostiteljsko turističke zone 
- sabirna ulica; osnovna ulica zone, osigurava pristup do prostornih jedinica 
- pristupna ulica; osiguravaju pristup do prostornih jedinica 
- kolno pješačka ulica; osiguravaju pristup do pojedinih vila u sjeverozapadnom dijelu 

ugostiteljsko turističke zone 
- Pješačke ulice; određene su u središnjem dijelu zone i omogućavaju pristup obali 
- Parkiralište je označeno na više lokacija uz planirane hotele i vile. 
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Tablica 1. Iskaz planirane namjene površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja 3 
ugostiteljsko turističke zone Zatoglav-Kalebova luka 
 

          Namjena površina površina (ha) Postotak 
(%) 

     a) Ugostiteljsko turistička namjena 
   Hoteli i vile (smještajni dio)    
1.     hoteli T2 9,14  
2.     vile T2 5,37  
             Ukupno hoteli i vile 14,51 72,3% 
   Športsko rekreacijska namjena 
1.     Rekreacija, R3 0,81  
              Ukupno športsko rekreacijska namjena 0,81 4,0% 
    Zaštitne zelene površine 
1.     Zaštitne zelene površine  2,25  
              Ukupno zaštitne zelene površine  2,25 11,2% 
    Prometne površine 
1.    Javno prometne površine:   
       Glavna ulica  0,28  
       Planirani koridor lokalne ceste (u istraživanju) 0,26  
2.    Prometne površine ugostiteljsko turističke zone:   
       Sabirna ulica  0,27  
       Pristupna ulica 0,72  
       Kolno pješačka ulica 0,18  
       Pješačke ulice 0,14  
       Parkirališta 0,47  
              Ukupno prometne površine 2,32 11,6% 
             Ugostiteljsko turistička namjena ukupno 19,89 99,1% 
     b) Ostale površine   
1.    Vrijedno obradivo tlo (površina izvan građevinskog područja) 0,05  
2.   Površine infrastrukturnih sustava (izvan ugostiteljsko turističke 

zone): glavna i sabirna ulica, pješačke površine 0,14  

             Ostale površine ukupno 0,19 0,9% 
          UKUPNO  OBUHVAT  PLANA    20,08 ha 100% 
 
Sve površine su izračunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge Urbanističkog 
plana u mjerilu 1:2000 pa su moguće razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog 
terena, a što se ne smatra izmjenom Urbanističkog plana.   
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3.2  Osnovna namjena prostora  
 
Ugostiteljsko-turistička namjena  
Na području obuhvata Urbanističkog plana predviđena je gradnja smještajnih i pratećih građevina 
ugostiteljsko turističke namjene i to: 
- hoteli sa pratećim sadržajima, 
- vile bez pratećih sadržaja, 
- sadržaji rekreacije, pretežno na otvorenom.  
 
Ukupni smještajni kapacitet ugostiteljsko turističke zone iznosi 1500 ležaja od čega je za hotele 
predviđeno najmanje 70% odnosno 1050 ležaja a za vile najviše 30% odnosno 450 ležaja. 
Gradnja vila bez hotela nije dopuštena. 
 
U sklopu izdvojene ugostiteljsko–turističke zone određeno je formiranje 14 prostornih jedinica za 
gradnju hotela i vila s pratećim sadržajima. Urbanističkim planom je određena približna površina 
prostornih jedinica. U daljnjoj razradi su moguće manje razlike radi mjerenja detaljnijih podloga ili 
mjerenja stvarnog terena. Svaka prostorna jedinica je ujedno i građevna čestica. Prostorne 
jedinice su prikazane u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana, kartografski prikaz broj 4. 
Način i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.  
 
 
3.3  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina  
 
Ugostiteljsko turistička namjena T2- (HOTELI) 
 
Prostorna jedinica 1 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2 - hotel, prikazane u grafičkom prikazu 
1.1 „Namjena prostora , te prostorne jedinice 1. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“ , primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 

 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

39.095 0,30 0,80 40 
 

- Namjena građevina: hotel sa pratećim sadržajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 455 
ležaja. Hotel se može graditi u više volumena (depadansi u skladu s posebnim propisima). 
Unutar prostorne jedinice mogu se osigurati prateći sadržaji - usluge (restoran, bar, trgovine, 
osobne usluge, zabavni sadržaji i sl.) i površine za rekreaciju (otvorena i zatvorena sportska 
igrališta, otvoreni i zatvoreni bazeni, spa, igrališta za djecu) te prostor za smještaj vozila;  

- Hotel i prateći sadržaji hotela mogu se smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela 
prostorne jedinice kako je određeno na kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;  
- Najmanje 10% građevinske (bruto) površine hotela mora se koristiti za prateće sadržaje (sport, 

trgovina, zabava, rekreacija i dr.) koji se planiraju unutar ove prostorne jedinice;  
- Najveća visina hotela - osnovne građevine iznosi 8 etaža, odnosno najviše 32,0 m. Najveća 

visina depadansi hotela te drugih pratećih  sadržaja iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m;  
- Svi sadržaji hotela mogu se oblikovati u više povezanih ili odvojenih volumena koje čine 

funkcionalnu cjelinu. Građevine hotela mogu se oblikovati na način da se naglasi volumen 
osnovne zgrade hotela a ostale zgrade ukoliko ih ima treba prilagoditi prirodnim 
karakteristikama okolnog terena. Građevine mogu imati ravni krov;   



 

20 
 

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen sa sjeverne i jugoistočne strane. Pješački pristup 
je omogućen sa sjeverne, istočne, i južne strane. Posebno se naglašava i uređuje pješački 
pravac prema moru koji se može naglasiti parternom obradom pješačke površine, 
hortikulturnim uređenjem, osvjetljenjem i drugim elementima uređenja prostora. Unutar 
prostorne jedinice omogućava se gradnja kolnih ulica, pješačkih staza i ulica, trgova te 
građevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreže; 

- Obvezno je urediti otvoreno parkiralište uz sabirnu ulicu kapaciteta 40 PM. Otvoreno 
parkiralište se može natkriti pergolom, ili sunčanim kolektorima, odnosno uz parkiralište je 
moguće zasaditi drvored; 

- Unutar prostorne jedinice mogu se uređivati pješačke ulice, trgovi, odmorišta, graditi otvoreni 
i zatvoreni bazeni te urediti zelene površine; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sabirnu ulicu. Unutar zelene površine 
omogućava se uređenje dječjih igrališta, otvorenih sportskih igrališta i otvorenih bazena. 
Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna površina uređena 
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, sklanja-
nja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Unutar prostorne jedinice oznake 1 određena je površina za uređenje športskih i rekreacijskih 
sadržaja i prikazana u kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“. Na toj površini moguće 
je uređenje otvorenih dječjih i sportskih igrališta, gradnja bazena, zabavnih i ugostiteljskih 
sadržaja, gradnja potrebne komunalne i druge infrastrukture i sl. Maksimalna visina građevina 
unutar ove površine iznosi P+1, odnosno najveće dopuštene visine 8,0 m. Krov može biti ravni ili 
kosi. Svi sadržaji koji se mogu graditi unutar ove prostorne jedinice moraju se smjestiti unutar 
zadanih koeficijenata izgrađenosti i koeficijenta iskoristivosti prostorne jedinice, odnosno 
građevne čestice. 
 
Prostorna jedinica 2 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, hotel, prikazane u grafičkom prikazu 
1.1 „Namjena prostora“, te prostorne jedinice oznake 2 prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i 
uvjeti gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 

 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

23.925     0,30     0,80 40  
 

- Namjena građevina: hotel sa pratećim sadržajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 387  
ležaja. Hotel se može graditi u više volumena (depadanse u skladu s posebnim propisima). 
Unutar prostorne jedinice mogu se osigurati prateći sadržaji - usluge (restoran, bar, trgovine, 
osobne usluge, zabavni sadržaji i sl.) i površine za rekreaciju (otvorena i zatvorena sportska 
igrališta, otvoreni i zatvoreni bazeni, spa, igrališta za djecu) te prostor za smještaj vozila; 

- Hotel i prateći sadržaji hotela mogu se smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela 
prostorne jedinice kako je određeno na kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;  
- Najmanje 10% građevinske (bruto) površine hotela mora se koristiti za prateće sadržaje (sport, 

trgovina, zabava, rekreacija i dr.) koji se planiraju unutar ove prostorne jedinice; 
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- Najveća visina hotela - osnovne građevine iznosi 10 etaža, odnosno najviše 40,0 m. Najveća 
visina depadansi hotela te drugih pratećih  sadržaja iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 

- Svi sadržaji hotela mogu se oblikovati u više povezanih ili odvojenih volumena koje čine 
funkcionalnu cjelinu. Građevine hotela mogu se oblikovati na način da se naglasi volumen 
osnovne zgrade hotela a ostale zgrade ukoliko ih ima treba prilagoditi prirodnim 
karakteristikama okolnog terena. Građevine mogu imati ravni krov;   

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen sa sjeverne strane. Pješački pristup je omogućen 
sa sjeverne, istočne, i zapadne strane. Posebno se naglašava i uređuje pješački pravac prema 
moru koji se može naglasiti parternom obradom pješačke površine, hortikulturnim uređenjem, 
osvjetljenjem i drugim elementima uređenja prostora.  Unutar prostorne jedinice omogućava 
se gradnja kolnih ulica, pješačkih staza i ulica, trgova te građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže; 

- U sklopu podzemne garaže planira se uređenje cca 100 garažnih mjesta. Podzemna potpuno 
ukopana garaža se nalazi dijelom izvan površine prostorne jedinice i to ispod sabirne ulice i 
zaštitne zelene površine; 

- Unutar prostorne jedinice mogu se uređivati pješačke ulice, trgovi, odmorišta, graditi otvoreni 
i zatvoreni bazeni te urediti zelene površine; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sabirnu ulicu. Unutar zelene površine 
omogućava se uređenje dječjih igrališta, otvorenih sportskih igrališta i otvorenih bazena. 
Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna površina uređena 
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Unutar prostorne jedinice oznake 2 određena je površina za ozelenjavanje, prikazana u 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“. Na ovoj površini moguće je uređenje autohtonog 
visokog i niskog zelenila s pješačkim stazama, odmorištima i vidikovcima te gradnja potrebne 
komunalne i druge infrastrukture i sl. 
 
Prostorna jedinica 3 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, hotel, prikazane u grafičkom prikazu 
1.1 „Namjena prostora“  te prostorne jedinice 3 prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 

 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

28.394     0,30     0,80 40  
 
- Namjena građevina: hotel sa pratećim sadržajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 208 

ležaja. Hotel se može graditi u više volumena (depadansi u skladu s posebnim propisima). 
Unutar prostorne jedinice mogu se osigurati prateći sadržaji - usluge (restoran, bar, trgovine, 
osobne usluge, zabavni sadržaji i sl.) i površine za rekreaciju (otvorena i zatvorena sportska 
igrališta, otvoreni i zatvoreni bazeni, spa, igrališta za djecu) te prostor za smještaj vozila;  

- Hotel i prateći sadržaji hotela mogu se smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela 
prostorne jedinice kako je određeno na kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“;  

- Građevni pravac se ne određuje;  
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- Najmanje 10% građevinske (bruto) površine hotela mora se koristiti za prateće sadržaje (sport, 
trgovina, zabava, rekreacija i dr.) koji se planiraju unutar ove prostorne jedinice;  

- Najveća visina hotela - osnovne građevine iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m. Najveća 
visina depadansi hotela te drugih pratećih  sadržaja iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 

- Svi sadržaji hotela mogu se oblikovati u više povezanih ili odvojenih volumena koje čine 
funkcionalnu cjelinu. Građevine hotela mogu se oblikovati na način da se naglasi volumen 
osnovne zgrade hotela a ostale zgrade ukoliko ih ima treba prilagoditi prirodnim 
karakteristikama okolnog terena. Građevine mogu imati ravni krov;   

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen sa jugoistočne strane. Pješački pristup je 
omogućen sa sjeverne, i jugoistočne strane. Posebno se naglašava i uređuje pješački pravac 
prema moru koji se može naglasiti parternom obradom pješačke površine, hortikulturnim 
uređenjem, osvjetljenjem i drugim elementima uređenja prostora.  Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja kolnih ulica, pješačkih staza i ulica, trgova te građevina i instalacija 
komunalne infrastrukturne mreže; 

- Obvezno je urediti otvoreno parkiralište uz pristupnu ulicu kapaciteta 70 PM. Otvoreno 
parkiralište se može natkriti pergolom, ili sunčanim kolektorima, odnosno uz parkiralište je 
moguće zasaditi drvored;  

- Unutar prostorne jedinice mogu se uređivati pješačke ulice, trgovi, odmorišta, graditi otvoreni 
i zatvoreni bazeni te urediti zelene površine; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sabirnu ulicu. Unutar zelene površine 
omogućava se uređenje dječjih igrališta, otvorenih sportskih igrališta i otvorenih bazena. 
Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna površina uređena 
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu (kartografski prikazi broj 2.a., 2.b., i 2.c. u mjerilu 1:2000) i prema 
posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Unutar prostorne jedinice oznake 3 određena je površina za uređenje športskih i rekreacijskih 
sadržaja i prikazana u kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“. Na toj površini moguće 
je uređenje otvorenih dječjih i sportskih igrališta, gradnja bazena, zabavnih i ugostiteljskih 
sadržaja, gradnja potrebne komunalne i druge infrastrukture i sl. Maksimalna visina građevina 
unutar ove površine iznosi P+1, odnosno najveće dopuštene visine 8,0 m. Krov može biti ravni ili 
kosi. Svi sadržaji koji se mogu graditi unutar ove prostorne jedinice moraju se smjestiti unutar 
zadanih koeficijenata izgrađenosti i koeficijenta iskoristivosti prostorne jedinice, odnosno 
građevne čestice. 
 
Unutar prostorne jedinice oznake 3 određena je površina za ozelenjavanje, prikazana u 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“. Na ovoj površini moguće je uređenje autohtonog 
visokog i niskog zelenila s pješačkim stazama, odmorištima i vidikovcima te gradnja potrebne 
komunalne i druge infrastrukture i sl. 
 
Ugostiteljsko-turistička namjena T2 (VILE) 
 
Prostorna jedinica 4 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“ , te prostorne jedinice 4. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
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građevne 
čestice (m2) 

građevne 
čestice 
kig  
 

građevne 
čestice 
kis  
 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

prostorne 
jedinice  (%) 

6.921     0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 3 samostojeće vile sa po 8 ležaja po vili u prosjeku. Unutar 
prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje;  

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 

nagiba. U sklopu gradivog dijela uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine 
vode do 30 m2. Građevine mogu imati ravni krov;  

-  Površine za ozelenjavanje unutar prostorne jedinice prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i 
uvjeti gradnje“ uređuju se s autohtonim visokim i niskim zelenilom s pješačkim stazama i 
odmorištima, i sl.;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s istočne strane, kolnopješačkom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa istočne strane. Unutar prostorne jedinice omogućava 
se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne infrastrukturne 
mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 
 

Prostorna jedinica 5 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 5. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

3.596    0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 3 samostojeće vile s po 8 ležaja u prosjeku. Unutar prostorne 
jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
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- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 
nagiba. U sklopu gradivog dijela uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine  
vode do 30 m2. Građevine mogu imati ravni krov; 

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s zapadne strane, kolno pješačkom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa zapadne strane. Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu (kartografski prikazi broj 2.a., 2.b., i 2.c. u mjerilu 1:2000) i prema 
posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 6 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“ te prostorne jedinice 6. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“   u mjerilu 1:2000 primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena  
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

4.389     0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 3 samostojeće vile s po 8 ležaja u prosjeku. Unutar prostorne 
jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 

nagiba. U sklopu gradivog dijela uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine 
vode do 30 m2. Građevine mogu imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s zapadne strane strane, kolnopješačkom 
prometnicom. Pješački pristup je omogućen također sa zapadne strane strane. Unutar 
prostorne jedinice omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i 
instalacija komunalne infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu  i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 
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Prostorna jedinica 7 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 7. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

4.394    0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 36 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 6 vila koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine vode do 30 m2. Građevine mogu 
imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s sjeverne strane sabirnom prometnicom te s 
južne strane pristupnom prometnicom. Pješački pristup je omogućen također sa sjeverne i 
južne strane. Unutar prostorne jedinice omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, 
odmorišta, građevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 8 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 8. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

5.909    0,30     0,80 3 12,0 40  
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- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine vode do 30 m2. Građevine mogu 
imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s sjeverne i južne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa sjeverne i južne strane. Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 9 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 9. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“ , primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

4.757    0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine vode do 30 m2. Građevine mogu 
imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s sjeverne i južne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa sjeverne i južne strane. Unutar prostorne jedinice 
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omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 10 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“ te prostorne jedinice 10. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“  primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

4.318     0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena strmog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine vode do 30 m2. Građevine mogu 
imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s sjeverne i južne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa sjeverne i južne strane. Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 
 

Prostorna jedinica 11 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2 vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 11. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“ , primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 



 

28 
 

 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

2.739    0,30     0,80 3 12,0 40  
  
- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 24 ležaja. U sklopu prostorne 

jedinice planira se gradnja 4 vile koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena blagog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine vode do 30 m2. Građevine mogu 
imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s sjeveroistočne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa sjeveroistočne strane. Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 12 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 12. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

3.854    0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 36 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 6 vila koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“;  
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- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena blagog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine vode do 30 m2. Građevine mogu 
imati ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s jugozapadne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen također sa jugozapadne strane. Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40 % građevne čestice; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 13 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“ te prostorne jedinice 13. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

6.425    0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne građevine s po 6 ležaja u prosjeku. 
Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“; 

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena blagog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine do 30 m2. Građevine mogu imati 
ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s istočne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen s istočne, zapadne i južne strane. Unutar prostorne jedinice 
omogućava se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne 
infrastrukturne mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila. Minimalna 
površina uređena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 40% građevne čestice; 
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- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
Prostorna jedinica 14 
Za gradnju građevina ugostiteljsko turističke namjene T2, vile, prikazane u grafičkom prikazu 1.1 
„Namjena prostora“, te prostorne jedinice 14. prikazane u grafičkom prikazu 4. „Način i uvjeti 
gradnje“, primjenjuju se sljedeći uvjeti: 
 
 
Približna 
površina 
građevne 
čestice (m2) 

 
Maksimalni 
koeficijent 
izgrađenosti 
građevne 
čestice 
kig  
 

 
Maksimalni 
koeficijent 
Iskorištenosti 
građevne 
čestice 
kis  
 

 
Najveća dopuštena 
visina 
 

 
Minimalna 
ozelenjena 
površina 
prostorne 
jedinice  (%) 

E 
maksimalni  
broj etaža 

V 
najveća 
dopuštena 
visina (m) 

6.395     0,30     0,80 3 12,0 40  
 

- Namjena građevina: vile. Maksimalni kapacitet vila iznosi 48 ležaja. U sklopu prostorne 
jedinice planira se gradnja 8 vila koje se grade kao dvojne građevine sa prosječno 6 ležaja po 
vili. Unutar prostorne jedinice treba osigurati zelene površine, te prostor za smještaj vozila; 

- Vile je moguće smjestiti unutar granica naznačenog gradivog dijela prostorne jedinice prema 
kartografskom prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“;  

- Građevni pravac se ne određuje;   
- Najveća visina vile iznosi 3 etaže, odnosno najviše 12,0 m; 
- Građevine vila se oblikuju na način da se uklope u prirodno obilježje okolnog terena blagog 

nagiba. Grade se kao dvojne građevine na način da sa susjednom građevinom čine skladnu 
cjelinu. Građevine su međusobno naslonjene bočnom stranom. U sklopu gradivog dijela 
uređuju se otvorene terase i grade otvoreni bazeni površine do 30 m2. Građevine mogu imati 
ravni krov;  

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviđen s zapadne strane pristupnom prometnicom. 
Pješački pristup je omogućen s zapadne i južne strane. Unutar prostorne jedinice omogućava 
se gradnja pješačkih staza i ulica, odmorišta, građevina i instalacija komunalne infrastrukturne 
mreže i uređenje zelenih površina; 

- Priključak na komunalnu infrastrukturu se rješava u skladu s rješenjem infrastrukture sadržane 
u Urbanističkom planu, i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela; 

- Otvoreni dio prostorne jedinice uređuje se u najvećem dijelu kao zelene površine (nisko i 
visoko zelenilo). Moguće je uređenje i održavanje postojećih suhozida i gomila; 

- Rješenje građevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zaštite od požara, 
sklanjanja u slučaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba. 

 
 
Rekreacija R3 
Planirane su 3 zone rekreacije R3 ukupne površine cca 0,8 ha.  Na površinama zona za rekreacije 
planira se uređenje otvorenih sportskih i dječjih igrališta, gradnja bazena, zabavnih sadržaja, 
površina i sprava za rekreaciju, drugih sadržaja sporta i rekreacije te uređenje zelenih površina, 
staza i platoa te gradnja građevina i instalacija infrastrukture i komunalne mreže.   
 
Zone rekreacije (R3) su prikazane su u grafičkom prikazu 1.1 „Namjena prostora“  te u grafičkom 
prikazu 4. „Način i uvjeti gradnje“. Nalaze se na slijedećim dijelovima ove ugostiteljsko turističke 
zone: 
- između prostorne jedinice oznake 1 i prostorne jedinice oznake 6 površine 0,25 ha,  
- istočno od prostorne jedinice oznake 3, površine 0,19 ha, 
- sjeveroistočno od prostorne jedinice oznake 12, površine 0,36 ha. 
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Ishođenje odgovarajućeg odobrenja za građenje sukladno Zakonu je moguće na temelju 
Urbanističkog plana prema slijedećim uvjetima: 
- najmanje 40% površine zona za rekreaciju (R3) uređuje se kao zelene površine s niskim i 

visokim zelenilom, 
- najviše 4% zone mogu zauzimati prizemne zgrade u funkciji rekreacije. Zgrade trebaju biti 

udaljene najmanje 4,0 m granice zone i oblikovane na način da se uklope u prirodni krajobraz. 
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3.4  Prometna i ulična mreža 
 
Javno prometne površine obuhvaćaju glavnu ulicu i planirani koridor lokalne ceste (u istraživanju). 
Na području obuhvata Urbanističkog plana glavnu ulicu čini nastavak županijske ceste Ž6128.  
Spoj glavne ulice predmetnog Urbanističkog plana sa županijskom cestom Ž6128 može se izvesti 
nakon rekonstrukcije trase županijske ceste Ž6128 do državne ceste D8. Obaveza je 
rekonstrukcija križanja državne ceste D8 i županijske ceste Ž6128 kako bi se osigurala potrebna 
sigurnost i dovoljna propusna moć za odvijanje prometa korisnicima planirane ugostiteljsko 
turističke zone prilikom priključivanja na državnu cestu. 
Urbanističkim planom je određen koridor lokalne ceste zapadno od ugostiteljsko turističke zone 
koji obuhvaća manje rubno područje zone. Koridor ceste je određen u Prostornom planu uređenja 
općine Rogoznica na dionici od Kalebove Luke do Stupina. Kako nema dovoljno tehničkih 
podataka o budućoj cesti na ukupnoj trasi tako je dionica koja ulazi u područje obuhvata 
Urbanističkog plana određena kao koridor u istraživanju širine 10,0 m. Nakon izgradnje te lokalne 
ceste moguće je osigurati spoj na ugostiteljsko turističku zonu, odnosno na planiranu pristupnu 
ulicu ugostiteljsko turističke zone. Omogućava se uređenje kolne ulice na dijelu od pristupne ulice 
do buduće trase lokalne ceste, približno po trasi planirane pješačke ulice. U budućoj lokalnoj cesti, 
čiji je koridor naznačen na dijelu obuhvata Urbanističkog plana, omogućava se ugradnja potrebne 
infrastrukture značajne za ugostiteljsko turističku zonu i šire područje. U koridoru lokalne ceste 
naznačena je trasa TK kanalizacije kako je određeno u Prostornom planu uređenja općine 
Rogoznica. 
 
Prometne površine ugostiteljsko turističke zone 
Sa glavne ulice, kojom se s istoka pristupa ugostiteljsko turističkoj zoni, te preko sabirnih, 
pristupnih, kolnopješačkih i pješačkih ulice osigurani su kolni i pješački pristupi planiranim 
sadržajima i prostornim jedinicama u obuhvatu Urbanističkog plana. Planirana prometna mreža 
prikazana je u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana, kartografski prikaz broj 2a. 
„Prometna i ulična mreža“ u mjerilu 1:2000. 
 
Planirana prometna mreže Urbanističkog plana sastoji se od glavne ulice, odnosno javnom 
prometne površine,  kojom se s istoka pristupa ugostiteljsko turističkoj zoni. Od glavne ulice preko 
sabirne ulice prema jugozapadu i te dalje preko pristupnih ulica prema jugu i istoku ostvaruje se 
planirani pristup do hotela i vila te zona rekreacije i do ostalih pratećih sadržaja. Zapadno od 
planiranog hotela u sklopu prostorne jedinice 2. planira se gradnja kolno-pješačkih ulica do vila. 
Uz glavnu, sabirne i pristupne prometnice jednostrano se uređuje pješačka staza najmanje širine 
1,6 m. 
 
Zbog konfiguracije terena dopušta se formiranje i uređenje građevne čestice ulica u širem pojasu 
od profila ulice prikazane u kartografskom prikazu broj 2.a u mjerilu 1:2000. U sklopu zaštitnog 
pojasa ulice uređuje se nasip i/ili usjek ulice s uređenim i ozelenjenim pokosom ili s potpornim 
zidovima ovisno o dijelu trase i načinu uređenja terena. 
 
U grafičkom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mjerilu 1:2000) date su orijentacijske 
kote nivelete križanja a koje će se točno utvrditi u tehničkoj dokumentaciji određene dionice ceste 
ili ulice a prilagođeno točnim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi.  
 
Za sve ulice planirane Urbanističkim planom određen je karakteristični poprečni profil ulice u koji 
nije uključena širina eventualnog pokosa, nasipa ili potpornog zida (što čine dio građevne čestice 
ulice): 
 
ulica minimalna širina i poprečni presjek ulice  

ukupna širina (m) poprečni presjek ulice  
Javno prometne površine 
glavna ulica 9,6 1,6 m pločnik+(2,0 m zaštitno zelenilo)+2x3,0 m kolnik 
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(pojas zaštitnog zelenila širine 2,0 m je predviđen kao 
mogućnost na sjeverozapadnom dijelu trase, 
zapadno od križanja sa sabirnom ulicom) 

Prometne površine ugostiteljskom turističke zone 
sabirna ulica 9,6 1,6 m pločnik+(2,0 m zaštitno zelenilo)+2 x 3,0 m kolnik 

(pojas zaštitnog zelenila širine 2,0 m je predviđen 
kao mogućnost)  

pristupna ulica 7,1 1,6 m pločnik + 2 x 2,75 m kolnik 
kolno pješačka ulica 5,0 2 x 2,5 m 

 
U profilu ulice je obvezno osigurati međusobno usklađeno vođenja ostale infrastrukture (voda, 
odvodnja, TK kanalizacija, energetski kabel i plinovoda). 
 
Planirani kolni pristupi građevinama se moraju projektirati na način da omoguće kretanje 
vatrogasnih vozila prema posebnim propisima. 
 
Promet u mirovanju, javna parkirališta i garaže  
U postupku ishođenja odgovarajućeg odobrenja za građenje sukladno Zakonu, za izgradnju 
građevina ugostiteljsko turističke namjene obavezno je osigurati potreban broj parkirališnih 
mjesta sukladno Prostornom planu Šibensko kninske županije i to na način da se za jednu 
smještajnu jedinicu  (soba, apartman) osigura najmanje jedno parkirališno mjesto.  
 
Promet u mirovanju u pravilu se rješava u sklopu prostorne jedinice. Urbanističkim planom su 
planirane zajedničke parkirališne površine uz planirane prometnice: 
-  uz sjeverni dio prostorne jedinice 1. tvoreno parkiralište kapaciteta 40 mjesta; 
-  južno od prostorne jedinice 3. i 10. dva otvorena parkirališta ukupnog kapaciteta 70 mjesta 
-  uz pristupnu prometnicu između prostornih jedinica 13. i 14. otvoreno parkiralište ukupnog 

kapaciteta 24 mjesta. 
 
Uz planirane prometnice i/ili na zajedničkim parkirališnim površinama treba osigurati odgovarajući 
broj parkirališnih mjesta za autobuse i to najmanje jedno parkirališno mjesto za autobus unutar 
prostorne jedinice/građevne čestice oznake 1. i unutar prostorne jedinice/građevne čestice 
oznake 2.   
 
Moguće je zadovoljenje potreba prometa u mirovanju riješiti u garažama, potpuno ukopanim 
garažama ili kao otvorena parkirališna mjesta. Unutar prostorne jedinice oznake 2. u sklopu 
hotela, planira se gradnja podzemne garaža kapaciteta oko 100 garažnih mjesta. Potpunom 
ukopana podzemna garaža može se dijelom smjestiti  izvan površine prostorne jedinice i to ispod 
površine sabirne ulice i zaštitne zelene površine. 
 
Mreža pješačkih ulica  
Mreža pješačkih ulica prikazana je na kartografskom prikazu 2a. „Prometna i ulična mreža“ u 
mjerilu 1:2000. Urbanističkim plan om nisu određeni trgovi koje je moguće urediti unutar površine 
određene za gradnju hotela. Koncept planirane pješačke mreže veže se na pločnike uz glavnu, 
sabirne i pristupne ulice te preko postojećih i planiranih pješačkih staza u smjeru morske obale 
na jugu te jugozapadu. Veze prema moru su planirane na način da omoguće pješačka kretanja 
od hotela do mora za korisnike hotela i vila. 
 
Pješački pločnici uz prometnice se planiraju u širini 1,6 m. Planirane pješačke staze su širine od 
2,0 do 3,0 m.  
 
Pješački pravci prema moru se mogu prostorno naglasiti parternom obradom pješačke površine, 
hortikulturnim uređenjem, osvjetljenjem i drugim elementima uređenja prostora. 
 
 



 

34 
 

Telekomunikacije 
Na području obuhvaćenom Urbanističkim planom uređenja planira se izgradnja distributivne 
telekomunikacijske kanalizacije sa korisničkim vodovima povezano na vanjska komutacijska 
čvorišta. Glavni vodovi položeni su u planiranim i postojećim prometnicama. Priključni vodovi 
mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pješačkih ulica. Mogući položaj distributivne 
telekomunikacijske kanalizacije sa korisničkim vodovima prikazan je u grafičkom dijelu elaborata 
Urbanističkog plana, kartografski prikaz broj 2.b „Elektroenergetska i telekomunikacijska mreža“ 
u mjerilu 1:2000. 
 
TK infrastruktura za pružanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, 
obuhvaća postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na 
izgrađenim ili planiranim građevinama. Novi stupovi se moraju graditi kao zajednički antenski stup 
za više korisnika.   
 
 
3.5 Komunalna infrastrukturna mreža  
 
Vodoopskrba 
Rješenje vodoopskrbnog sustava šireg područja obuhvata Plana 
Opskrba vodom ugostiteljsko turističke zone osigurat će se priključkom na javni vodoopskrbni 
sustav preko planiranog tranzitnog vodoopskrbnog cjevovoda (Φ 300) Supljak-Kanica (izvan 
obuhvata Urbanističkog plana). 
 
Glavni dovodni cjevovod (od tranzitnog cjevovoda Supljak-Kanica do ugostiteljsko turističke zone) 
treba biti dio javnog vodoopskrbnog sustava, odnosno u vlasništvu ustanove „Vodovod i 
odvodnja“ d.o.o. Šibenik. 
 
Položaj, mjesto priključka i dimenzioniranje glavnog dovodnog cjevovoda odrediti će se na osnovi 
hidrauličkog proračuna u fazi izrade projektne dokumentacije. Moguća je izmjena trase i mjesta 
priključka (u odnosu na prikazanu u grafičkom prikazu 2.c. „Vodoopskrba i odvodnja otpadnih 
voda“, u mjerilu 1:2000.) glavnog dovodnog cjevovoda ukoliko se pokaže povoljnijom pri izradi 
projektne dokumentacije. 
 
Priključenje potrošača na javni vodoopskrbni sustav obvezno je izvršiti u skladu s uvjetima 
nadležnog komunalnog poduzeća za vodoopskrbu, odnosno „Vodovod i odvodnja“ d.o.o. Šibenik. 
 
 
Rješenje vodoopskrbnog sustava područja u obuhvatu Plana 
Unutar područja u obuhvatu Urbanističkog plana planiran je lokalni vodoopskrbni sustav koji se 
sastoji od glavnog dovodnog cjevovoda, vodospreme, glavnog opskrbnog cjevovoda, te 
distribucijske mreže. 
 
Lokalni vodoopskrbni sustav je potrebno spojiti na glavni dovodni cjevovod koji pripada javnom 
vodoopskrbnom sustavu u skladu s posebnim uvjetima javnopravnih tijela. 
1.  
Ukoliko raspoloživ tlak u vodoopskrbnoj mreži nije dovoljan za potrebe i opskrbu potrošača vodom 
moguće je ugraditi uređaj za povećavanje tlaka vode (hidroforska stanica). Uređaj za povećanje 
tlaka treba postaviti u sklopu dijela lokalne vodoopskrbne mreže gdje tlakovi ne zadovoljavaju ili 
na česticu zemlje odnosno u građevini za koju je potreban. 
 
Svaka građevina mora imati osiguran priključak na vodoopskrbni sustav. Pojedinačne priključke 
izvoditi u prometnim ili zelenim površinama (kolniku, nogostupu ili zelenoj površini) odnosno kroz 
pristupne putove do građevina. 
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Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu površinu, usklađeno s rasporedom ostalih 
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreža se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi, niti 
kroz revizijska okna kanalizacije. 
 
Sve građevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima 
je regulirano projektiranje i gradnja tih građevina. 
 
U cilju efikasne protupožarne zaštite, potrebno je osigurati dovoljne količine vode iz javnog 
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrežu koju čine nadzemni hidranti. 
 
Moguća su odstupanja od prikazanog rješenja vodoopskrbnih objekata, radi usklađenja s 
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnološkim inovacijama i dostignućima, koja se neće 
smatrati izmjenama Urbanističkog plana.  
 
Vodoopskrbna mreža prikazana je u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana, na 
kartografskom prikazu broj 2.c. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – 
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:2000. 
 
Odvodnja otpadnih voda 
Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda zone potrebno je riješiti razdjelnim kanalizacijskim 
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode. U cilju zaštite Rogozničke luke, 
koja je Odlukom o određivanju osjetljivih područja (NN 81/10), proglašena osjetljivim područjem 
– eutrofičko područje (ograničavajući faktor dušik i fosfor), odgovarajući stupanj pročišćavanja je 
minimalno II stupanj pročišćavanja (biološko pročišćavanje). 
 
Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrežu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih i kolno-
pješačkih prometnica, te pristupnih putova do pojedinih građevina. U razdjelnom sustavu 
kanalizacije oborinski kanal izvoditi u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnihih voda 
smjestiti uz rub prometnice ili nogostup na suprotnoj strani prometnice od položaja vodovoda. 
Kanale fekalnih i oborinskih voda polagati na koti nižoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. 
Kanalizacijsku mrežu otpadnih voda moguće je polagati i unutar prostornih jedinica. 
 
Dimenzioniranje kanalizacijske mreže fekalnih i oborinskih voda odrediti će se na osnovi 
hidrauličkog proračuna u fazi izrade projektne dokumentacije.  
 
Svi elementi građenja kanalizacijske mreže moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke, 
važećim normama i uvjetima nadležne službe koja upravlja kanalizacijskim sustavom. 
Kanalizacijski sustav potrebno je redovito održavati i kontrolirati. 
 
Moguća su odstupanja u pogledu rješenja objekata kanalizacije, radi usklađenja s preciznijim 
geodetskim izmjerama te tehnološkim inovacijama i dostignućima, koja se neće smatrati 
izmjenama ovog Urbanističkog plana.  
 
Odvodnja otpadnih voda zone prikazana je u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana.  
 
Odvodnja fekalnih voda 
Na području obuhvata Plana potrebno je izgraditi fekalnu kanalizacijsku mrežu odnosno izgraditi 
glavne kolektore i sekundarnu mrežu (gravitacijske cjevovode, tlačne cjevovode i crpne stanice). 
 
Fekalne otpadne vode potrebno je prikupiti te ispustiti u javni sustav odvodnje fekalnih otpadnih 
voda Općine Rogoznica. Fekalne otpadne vode se preko obalnih kolektora, CS „Zatoglav 2“, CS 
„Zatoglav 1“ i podmorskog tlačnog cjevovoda dovode do Crljine, te preko CS “4“ i CS „Marina 
Frapa“ dovode do uređaja za pročišćavanje „Rogoznica“ i podmorskog ispusta kod Debelog rta. 
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Na sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda potrebno je priključiti sve građevine. Objekti tj. pogoni 
(praonice, restorani i sl.) koji zbog tehnoloških procesa proizvode otpadne vode koje ne 
zadovoljavaju granične vrijednosti i dopuštene koncentracije za ispuštanje u sustav javne 
odvodnje, trebaju imati uređaj za prethodno čišćenje, kojim postižu granične vrijednosti i 
dopuštene koncentracije. 
 
Priključenje na sustav javne kanalizacije se izvodi putem priključnog okna, sukladno tehničkim 
uvjetima ustanove „Vodovod i odvodnja“ d.o.o. Šibenik. Lokacija priključka nalazi se izvan 
obuhvata Plana (južno od granice obuhvata zone). 
 
Do izgradnje javnog sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda Općine Rogoznica omogućava se 
izgradnja privremenog uređaja za pročišćavanje fekalnih otpadnih voda unutar ugostiteljsko 
turističke zone. Uređaj za pročišćavanje treba imati 'odgovarajući' stupanj pročišćavanja. 
'Odgovarajući' stupanj pročišćavanja fekalnih otpadnih voda označava primjenu onog stupnja 
pročišćavanja kojim se u ispuštenim vodama i u prijemniku postižu propisane dopuštene 
koncentracije štetnih tvari. Nakon 'odgovarajućeg' stupnja pročišćavanja u uređaju, pročišćene 
otpadne vode potrebno je pomoću upojnog bunara/površine upustiti u teren. 
 
Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda općine Rogoznica, ugostiteljsko 
turistička zona se mora priključiti na javnu kanalizaciju. 
 
 
Odvodnja oborinskih voda 
Oborinske vode s krovova građevina („čiste“ oborinske vode) upustiti direktno u teren putem upojnih 
površina/bunara unutar prostorne jedinice, bez prethodnog pročišćavanja, na način da se ne ugroze 
okolne građevine ili se mogu koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr. 
 
Oborinske vode s prometnica, parkirališta i manipulativnih površina unutar granica pojedine prostorne 
jedinice potrebno je prikupiti te nakon pročišćavanja (separator masti, ulja i taloga) upustiti u teren unutar 
prostorne jedinice putem upojnih površina/bunara ili onečišćene ispustiti u sustav oborinske kanalizacije 
u profilu cesta te ih naknadno pročistiti. Kako bi se smanjile količine oborinskih voda unutar prostornih 
jedinica koje je potrebno tretirati prije upuštanja, preporuča se korištenje što veće površine neizgrađenog 
dijela prostorne jedinice za zelene vodopropusne površine, odnosno minimalno prema ovim Odredbama. 
 
Oborinske vode s prometnica i parkirališta unutar ugostiteljsko turističke zone potrebno je sakupiti putem 
slivnika u sustav oborinske kanalizacije te nakon pročišćavanja (separatori masti, ulja i taloga) upustiti u 
teren putem upojnih površina/bunara. 
 
Konačnu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje (cjevovodi, 
mastolovi, ispusti) treba odrediti na osnovi hidrauličkog proračuna mjerodavnih maksimalnih dotoka 
oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.   
 
Uređenja voda i zaštita vodnog  režima 
U sklopu obuhvata Urbanističkog plana uređenja nema površine javnog vodnog dobra 
 
Elektroenergetika 
Urbanistička podloga i elektroenergetska osnova 
Primjenom elektroenergetskih normativa na urbanističke kapacitete planirane po namjenama, 
gdje je Planom predviđena izgradnja objekata turističkog sadržaja uglavnom hotelskog smještaja 
sa depadansima, te izgradnja određenog broja vila određena je procjena 
vršnog opterećenja po sadržajima i Urbanističkog plana u cjelini, što je osnova za planiranje 
izgradnje elektroenergetskih objekata. 
 
U tablici je dat pregled pripadajućih vršnih snaga po objektima/potrošačima 
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Oznaka 
prostorne 

cjeline 
Namjena 

Brutto 
Površina 

(m2) 

Netto 
Površina 

(m2) 

 
Broj 

ležajeva 
 

 
Broj  
vila 

Pv 
(kW) 

1 T2-hotel 31276 25021 455  682,5 
2 T2-hotel  19140 15312 386  579 
3 T2-hotel 22715 18172 208  312 
4 T2-vile  5537 4430  3 52 
5 T2-vile  2876 2301  3 52 
6 T2-vile  3511 2809  3 52 
7 T2-vile  3515 2812  6 87,6 
8 T2-vile  4727 3782  8 109,7 
9 T2-vile  3805 3044  8 109,7 
10 T2-vile  3454 2763  8 109,7 
11 T2-vile  2191 1753  4 64,3 
12. T2-vile  6201 4961  6 87,6 
13. T2-vile  5140 4112  8 109,7 
14. T2-vile 5116 4093  8 109,7 

U K U P N O :   1049 65 2517,5 

 
Vršno opterećenje planirane izgradnje, uvažavajući faktor istovremenosti između kategorije 
hotelskog smještaja i vila: 
 

 
 
Vršno opterećenje maksimalne izgrađenosti predmetnog urbanističkog plana je osnova za 
proračun broja trafostanica 10-20/0,4 kvV na promatranom području: 
 

 
 
Za napajanje planiranog konzuma potrebno je 3 (tri) trafostanice 10-20/0,4 kV instalirane snage 
1000 kVA. 
 
Električna mreža 10(20) kV 
Trafostanice trebaju biti opremljene prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektra“ Šibenik. U slučaju 
potrebe veće snage, posebno za potrebe opskrbe energijom građevina hotela, mogu se u sklopu 
svake trafostanice smjestiti dva transformatora snage po 1000 kVA. 
Trafostanice 10-20/0,4 kV ce se interpolirati na postojeću kabelsku elektroenergetsku mrežu 
10(20) kV mrežu koja je sastavni dio raspleta iz postojeće trafostanice 30/10 kV „Rogoznica“. Kod 
konačne izgrađenosti plan biti će potrebno rekonstruirati trafostanicu „Rogoznica“, odnosno 
povećati instaliranu snagu sa 4+8 MVA na 8+8 MVA te položiti kabelsku vezu 10(20) kV. 
Za priključenje planiranih trafostanica UPU-a ce se koristiti kabel 10(20) kV XHE 49A 3x(1x185) 
mm2. 
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Električna mreža niskog napona 
Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vršiti će se iz postojećih i planiranih 
trafostanica 10-20/0,4 kV, kabelima 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm2. Kabeli će se položiti od 
trafostanice do kabelskih razvodnih ormara (KRO) ili glavnih razvodnih ormara (GRO) u većim 
objektima objektima u nogostup planiranih cesta. Iz KRO-a će se položiti kabeli prema KPMO-
ima manjih objekata. 
 
 
Električna mreža javne rasvjete 
Rasvjeta cesta unutar UPU-a dobrim dijelom je izgrađena, a nove prometnice će se napajati iz 
postojećih i planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete 
. 
 
KRO-javne rasvjete napajati će se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm2 , a za 
rasplet iz ormara do kandelabera koristiti ce se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm2. 
Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit će se prilikom 
izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica. 
 
 
3.6 Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina  
 
Uvjeti i način gradnje  
Na području obuhvata Urbanističkog plana predviđena je gradnja smještajnih i pratećih građevina 
ugostiteljsko turističke namjene i to: 
- hoteli sa pratećim sadržajima, 
- vile bez pratećih sadržaja, 
- sadržaji rekreacije, pretežno na otvorenom.  
 
Ukupni smještajni kapacitet ugostiteljsko turističke zone iznosi 1500 ležaja od čega je za hotele 
predviđeno najmanje 70 % odnosno 1050 ležaja a za vile najviše 30% odnosno 450 ležaja. 
Gradnja vila bez hotela nije dopuštena. 
 
U sklopu izdvojene ugostiteljsko–turističke zone određeno je formiranje 14 prostornih jedinica za 
gradnju hotela i vila s pratećim sadržajima. Urbanističkim planom je određena približna površina 
prostornih jedinica. U daljnjoj razradi su moguće manje razlike radi mjerenja detaljnijih podloga ili 
mjerenja stvarnog terena. Svaka prostorna jedinica je ujedno i građevna čestica. Prostorne 
jedinice su prikazane u grafičkom dijelu elaborata Urbanističkog plana, kartografski prikaz broj 4. 
Način i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.  
 
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina te uvjeti gradnje za svaku 
prostornu jedinicu dati su u točki 3.3. ovog Obrazloženja. 
 
Urbanističkim planom je omogućeno uređenje prostora i prostornih jedinica, odnosno građevnih 
čestica u fazama a koje moraju imati površinu od najmanje 3,0 ha.  
 
Svaka pojedina faza mora funkcionirati zasebno, mora sadržavati svu potrebnu infrastrukturu 
određenu Urbanističkim planom i uvjetima u skladu s posebnim propisima, udovoljavati svim 
aspektima zaštite okoliša te biti usuglašena sa odrednicama kojima se propisuje omjer 
smještajnih kapaciteta u hotelima i vilama. U skladu s tim, u svakoj fazi u kojoj se gradi hotel treba 
osigurati omjer smještajnih kapaciteta tako da je najmanje 70% smještajnih kapaciteta u hotelu i 
najviše 30 % smještajnih kapaciteta u vilama. 
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Vile se ne mogu graditi kao zasebne faze prije gradnje barem jednog hotela. Ukoliko se vile grade 
kao zasebna faza nakon gradnje hotela tada se mora zadovoljiti omjer smještajnih kapaciteta iz 
stavka 2. ovog članka.  
 
U fazi pripreme i projektiranja  predvidjeti primjenu obnovljivih izvora energije postavljanjem 
odgovarajućih instalacija na zgradama, parkiralištima i drugim prostorima za koja ne postoje 
arhitektonsko građevinska ograničenja. Zgrade u okviru zahvata preporuča se graditi kao 
niskoenergetske. 
 
 
 
 
3.6.2  Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih 

cjelina 
 
Unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja nema zaštićenih prirodnih i kulturno-povijesnih 
cjelina i građevina. 
 
Područje obuhvata Urbanističkog plana se ne nalazi u sklopu područja nacionalne ekološke 
mreže .  
 
Planske smjernice za predmetni Urbanistički plan: 
- ugostiteljsko turističku zonu planirati na način da se nova gradnja uklopi u krajobraz te da se 

očuvaju kvalitetni vrijedni vidici ali i uz mogućnost stvaranja novih prostornih repera i akce-
nata koji će doprinijeti prepozntljivosti zone i područja kroz nve artefakte. 

Premda do sada nema evidentiranih spomeničkih nalaza u obuhvatu Urbanističkog plana, potrebno je 
prilikom ishođenja odgovarajućeg odobrenja za građenje sukladno Zakonu na čitavom području, za 
građevne radove koji uključuju iskope svake vrste, ishoditi posebne uvjete, odnosno rješenje nadležne 
služne zaštite spomenika kulture. U svrhu zaštite mogućih arheoloških nalaza određuje se 
slijedeće: 
• Organizirati konzervatorski nadzor prilikom svakog budućeg građevinskog iskopa 
• U slučaju otkrivanja bilo kakvih arheoloških nalaza radove je potrebno odmah obustaviti te o 

pronalasku obavijestiti nadležni Konzervatorski odjel  
 
 
3.7  Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš.  
 
Na području Urbanističkog plana ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na površini zemlje, 
ispod ili iznad površine zemlje, graditi građevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom 
ugrožavati život, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti čovjekova okoliša ili narušavati 
osnovna obilježja krajobraza. 
 
Zaštita zraka od zagađenja 
Na području Urbanističkog plana kakvoća zraka je prve kategorije – čist ili neznatno onečišćen 
zrak. Preventivnim mjerama treba sačuvati postojeću kakvoću zraka. 
 
U skladu s odredbama Zakona o zaštiti zraka na području Urbanističkog plana treba djelovati 
preventivno kako se zbog građenja i razvoja ne bi narušila postojeća kakvoća zraka (I. kategorija), 
odnosno prekoračile preporučene vrijednosti kakvoće zraka (PV).  
 
Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora onečišćenja zraka mora se primijeniti propisana ili utvrđena 
procjena utjecaja na okoliš koja obuhvaća i mjere zaštite kakvoće zraka ili se moraju utvrditi mjere 
zaštite kakvoće zraka kada nije propisana ili utvrđena procjena utjecaja na okoliš. 
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Pravne i fizičke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora onečišćenja zraka dužni su: 
- prijaviti izvor koji onečišćuje zrak kao i svaku njegovu promjenu (rekonstrukciju) uredu dr-

žavne uprave nadležnom za poslove zaštite okoliša; 
- osigurati redovito praćenje emisija iz izvora i voditi o tome očevidnike;  
- redovito dostavljati ove podatke u katastar onečišćavanja okoliša. 
 
 
Zaštita voda od zagađenja  
Odvodnja oborinskih voda do prijamnika bila bi površinska preko slivnika i linijskih rešetki, do 
separatora i taložnika prije upuštanja u recipijent.  
 
Zaštita od buke 
Općina Rogoznica te pravne i fizičke osobe - građani koje obavljaju djelatnost dužni su provoditi 
zaštitu od buke u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke  
 
Potencijalni izvori buke na području Urbanističkog plana su: 

 djelatnost zabavnih sadržaja u sklopu ugostiteljsko-turističke zone 
 kolni promet spojnih i internih cesta u obuhvatu Urbanističkog plana 
 

Ako se utvrdi prekoračenje dopuštene buke, kod postojeće izgradnje, potrebno je osigurati sma-
njenje buke izmještanjem ili ukidanjem određene djelatnosti, ili, ako to nije moguće, postavljanjem 
zvučnih barijera (prirodnih ili izgrađenih).  
 
Zaštita tla od zagađenja 
U sklopu Urbanističkog plana moguće je korištenje zaštitnih zelenih i poljoprivrednih površina za 
uzgoj tradicionalnih poljoprivrednih kultura.  
Upotreba zaštitnih sredstava u poljoprivredne svrhe treba biti kontrolirana, te ekološka i 
prihvatljiva za okoliš, uz pretežni uzgoj autohtonih mediteranskih proizvoda. 
Ne dopušta se unos, korištenje i uzgoj genetski modificiranih sjemena i proizvoda. 
 
Mjere zaštite od požara 
U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od 
susjednih građevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaže uzimajući u obzir požarno 
opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu otvora na 
vanjskim zidovima građevine i dr., da se požar neće prenijeli na susjedne građevine ili mora biti 
odvojena od susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u 
slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 
90 minuta) nadvisuje krov građevine najmanje 0.5 m ili završava dvostranom konzolom iste 
vatrootpomosti. dužine najmanje 1 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala 
najmanje na dužini konzole. 
 
Iznimno od predhodno navedenog, građevine u kojima se obavlja proizvodnja ili skladištenje ili 
promet zapaljivim tekućinama i plinovima, eksplozivima, pirotehničkim sredstvima i streljivom, 
moraju bili udaljene od susjednih građevina prema posebnom propisu; 
 
Radi omogućavanju spašavanja osoba iz građevine i gašenja požara na građevini i otvorenom 
prostoru, građevina mora imati vatrogasni prilaz određen prema posebnom propisu, a prilikom 
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža mora se ukoliko ne postoji predvidjeti vanjska 
hidranska mreža. 
 
Dosljedno se pridržavati važeće zakonske regulative i prijedloga tehničkih organizacijskih mjera 
iz Procjene ugroženosti od požara Općine Rogoznica. 
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Kod projektiranja građevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima projektant može 
odredili potrebnu klasu otpornosti na požar nosive konstrukcije (a također ni druge zahtjeve u vezi 
građevinske zaštite od požara), primjeniti odgovarajuće inozemne propise kao priznata pravila 
tehničke prakse. 
 
U  tom smislu, naročito je potrebno poštivati posebne propise o zaštiti od požara, o zapaljivim 
tekućinama i  plinovima, o eksplozivnim  tvarima, o zapaljivim tekućinama, o ukapljenom naftnom 
plinu, o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom o uvjetima za vatrogasne pristupe, 
o hidrantskoj mreži za gašenje požara, o temeljnim zahtjevima za zaštitu od požara 
elektroenergetskih postrojenja i uređaja, o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata, o zaštiti od 
požara u skladištima, o otpornosti na požar  i drugim zahtjevima. Danas su važeći propisi koje 
treba poštivati iz oblasti zaštite od požara:   
 
(1) Zakon o zaštiti od požara ("Narodne novine" broj 92/10.). 
(2) Zakon o zapaljivim tekućinama i  plinovima ("Narodne novine broj  108/95.i 56/10.).  
(3) Zakon  o eksplozivnim  tvarima ("Narodne  novine"  broj   178/04.,  109/07, 67/08 i. 
(4) Pravilnik o zapaljivim tekućinama {"Narodne novine" broj 54/99.). 
(5) Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu ("Narodne novine" broj 117/07.). 
(6) Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom ("Narodne 
(7) novine " broj 93/98.. 116/07. i 14/08). 
(8) Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe ("Narodne novine" broj 3S/94., 55/94. i 142/03.). 
(9) Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje pozara ("Narodne novine" broj 8/06.). 
(10) Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaštitu od požara elektroenergetskih postrojenja i ure-

đaja ("Narodne novine" broj 146/05.), 
(11) Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata ("Narodne novine" broj 100/99 ), 
(12) Pravilnik o zaštiti od požara u skladištima ("Narodne novine" broj 93/08.).  
(13) Pravilnik   o   otpornosti   na   požar   i drugim   zahtjevima   koje   građevine moraju 

zadovoljiti u slučaju požara ("Narodne novine" broj 29/13. ), 
 
 
Mjere zaštite elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti 
 
Zaštita od potresa 
Prema seizmološkoj karti Hrvatske iz 2011. godine za povratni period od 475 godina poredbeno 
vršno ubrzanje tla tipa A izraženo u jedinicama gravitacijskog ubrzanja iznosi g=0,20. 
 
Planirane građevine moraju se projektirati u skladu sa važećom tehničkom regulativom koja 
određuje uvjete za potresna područja (Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima – Službeni list br. 31/81., 49/82., 29/83. i 21/88. i 52/90).  
 
Zaštita od rušenja 
Ulice unutar djelova područja moraju se projektirati na taj način, da razmak građevina od ulice 
omogućuje, da eventualne ruševine građevina ne zaprečavaju ulice radi omogućavanja 
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima. Za zgrade koje se mogu postaviti na udaljenosti 
manjoj od H/2 (polovima visine te zgrade) od ruba ulice mora se dokazati da je konstrukcija zgrade 
otporna na rušenje od elementarnih nepogoda te da rušenje zgrade neće u većem opsegu ugroziti 
živote ljudi i izazvati oštećenja na drugim zgradama i građevinama a sve sukladno  posebnim 
propisima iz oblasti zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju 
i uređivanju prostora. 
 
Sklanjanje ljudi 
Temeljem zakonske regulative , na području Općine Rogoznica obavezna je gradnja zaklona. 
(Općina Rogoznica nalazi se u IV stupnju ugroženosti od ratnih opasnosti). 
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Ukoliko se izračunom dobije preko 50 odnosno 100 sklonišnih mjesta  po objektu, tada bi se 
trebalo planirati skloništa dopunske zaštite (otpornosti 50 kPa) ili osnovne zaštite (otpornosti 100 
kPa). 
 
 
3.8.  Postupanje s otpadom 
 
Na području obuhvaćenom Urbanističkim planom predviđa se organizirano prikupljanje 
komunalnog otpada i odvoženje na odlagalište komunalnog otpada, odnosno u Centar za 
gospodarenje otpadom kada bude izgrađen, a koji priprema Šibensko-kninska županija.  

 
Poželjno je, već na mjestu nastanka otpada, vršiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju postaviti 
kante/kontejnere za različite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno lako 
pristupačna mjesta koja neće ugrožavati korištenje okolnog prostora niti ugrožavati krajobrazne 
vrijednosti područja. 
 
 

Slika 1. Kartografski prikaz 3.0. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 
 

 
 

Slika se ne može prikazati.
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Slika se ne može prikazati.
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Slika 2. Kartografski prikaz broj 4. Način i uvjeti gradnje 
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Slika se ne može prikazati.


